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КОМИТЕТ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ БОЛЬШЕИЖМОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
ЗЕМЕТЧИНСКОГО РАЙОНА ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ
Р Е Ш Е Н И Е

	от
	30.06.2011
	№
	2 – 61/4

	С. Большая Ижмора



Об утверждении правил землепользования и застройки территории муниципального образования «Большеижморский сельсовет»
 Земетчинского района Пензенской области
                В соответствии со ст. 8, ст. 32  Градостроительного кодекса Российской Федерации, Устава Большеижморского сельсовета Земетчинского района Пензенской области, заключения по результатам проведения публичных слушаний на тему: «О проекте правил землепользования и застройки территории муниципального образования «Большеижморский сельсовет» Земетчинского района Пензенской области» от 10.09.2009года,
      Комитет местного самоуправления Большеижморского сельсовета решил:
1. Утвердить правила землепользования и застройки территории муниципального образования «Большеижморский сельсовет» Земетчинского района Пензенской области.

2. Опубликовать правила землепользования и застройки территории муниципального образования «Боьшеижморский сельсовет» Земетчинского района Пензенской области и настоящее решение в информационном бюллетене «Сельские вести» 
3. Контроль за исполнением возложить на главу Большеижморского сельсовета В.И. Парницына.
Глава Большеижморского сельсовета                              В.И. Парницын
М А Т Е Р И А Л Ы

ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ» 

ЗЕМЕТЧИНСКОГО РАЙОНА

 ПЕНЗЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

Введение.

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» (далее - Правила) являются нормативно-правовым актом органов местного самоуправления, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Пензенской области, Уставом муниципального образования «Большеижморский сельсовет», а также с учетом положений нормативных документов, определяющих его основные направления социально-экономического и градостроительного развития, охраны и использования культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности сооружений, сохранения окружающей природной и культурно-исторической среды, иными обязательными требованиями.

Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории муниципального образования  «Большеижморский сельсовет»  Пензенской области.

Работы по разработке правил землепользования и застройки муниципального образования  «Большеижморский сельсовет» Земетчинского района Пензенской области выполнены специалистами ОАО «Головное проектно-производственное архитектурно-планировочное бюро» г.Пенза.

Заказчиком на проведение работ является администрация Большеижморского сельсовета Земетчинского района Пензенской области (договор № А-З-15-2008).

В основу разработки правил землепользования и застройки территории положен Генеральный план территории сельского поселения  «Большеижморский сельсовет» Земетчинского района Пензенской области.

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» являются нормативно-правовым актом органов местного самоуправления.

В соответствии с пунктом 20 части 1 статьи 14 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к вопросам местного значения поселений отнесено утверждение правил землепользования и застройки, выдача разрешений на строительство, разрешение на ввод объектов в эксплуатацию, утверждение местных нормативов градостроительного проектирования поселений, резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд, осуществление земельного контроля за использованием земель поселения.

Основой проведения работ послужили:

- Генеральный план территории сельского поселения  «Большеижморский сельсовет» Земетчинского района Пензенской области (ОАО «Головное проектно-производственное архитектурно-планировочное бюро» г.Пенза, 2007 г.);

- Сборник модельных правовых актов для муниципальных образований Пензенской области (часть 2), г.Пенза, 2006 г;

- Методические рекомендации по порядку разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации муниципальных образований, Москва, 2007г.

В качестве нормативных документов использованы законы Российской Федерации и Пензенской области.

- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ.

- Федеральный Закон от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в РФ».

- Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

- Федеральный закон от 10.01.2002г. №7-ФЗ «Об охране окружающей среды».

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001г. №136-ФЗ.

- Закон Пензенской области «Градостроительный Устав».

Муниципальное образование «Большеижморский сельсовет» расположен в восточной части Земетчинского района Пензенской области. Его общая площадь составляет  11872,88 га.

Границы муниципального образования утверждены Законом Пензенской области.

- Территория муниципального образования «Большеижморский сельсовет» состоит из единого массива и граничит с Ушинским, Пролетарским, Вяземским сельсоветами Земетчинского района  Пензенской области, Ключевским, Рахмановским сельсоветами Вадинского района и Сосновским сельсоветом Башмаковского района.  

 - Согласно генплана развития территории сельского поселения Большеижморского сельсовета, внесены проектные предложения по дальнейшему развитию: изменение границы сёл Большая Ижмора и Малая Ижмора - увеличение площади на 87,5га.

- Генпланом развития населенного пункта рекомендуется застройка индивидуальными жилыми домами с земельными участками, согласно норм,  установленных для сельских населенных пунктов.

- Железнодорожная станция расположена в рабочем поселке Земетчино. Расстояние до железнодорожной станции 20км, до областного центра - г. Пенза  187 км.

 При выполнении работ по разработке Правил использована планово – картографическая основа масштаба 1:10000, 1:25000.
Часть I

Порядок применения Правил землепользования и застройки МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 

«БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ» 

и внесения в них изменений 

Глава 1.Общие положения

Статья 1.Основные понятия, используемые ПРИ ОСУЩЕСТВЛЕНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И в настоящих Правилах

В настоящих Правилах нижеприведенные термины используются в следующем значении:

Акт приёмки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

Арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов, каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

Боковые границы участка – границы, линии которых соединяют лицевую и заднюю границы;

Виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу именования этих видов деятельности и объектов в статье настоящих Правил при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;

Водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

Временные здания и сооружения – некапитальные строения и сооружения, возводимые на арендованных земельных участках и подлежащие демонтажу за счёт арендатора в сроки указанные в договоре аренды;

Временные здания и сооружения для нужд строительного процесса – здания и сооружения, возводимые для использования при строительстве конкретного объекта лишь в период производства градостроительных изменений и подлежащие демонтажу после прекращения деятельности, для которой они возводились;

Вспомогательные виды разрешенного использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) – виды использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешённым видам использования, обеспечивающие возможность применения указанных видов использования, допускаемые к применению лишь в качестве дополнительных к этим видам и только совместно с ними;

Высота здания по фасадной линии застройки – расстояние по вертикали, измеренное от отмостки до высшей границы фасадной стены, т. е. стены, расположенной со стороны лицевой границы участка;

Высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения;

Государственный строительный надзор – проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, выполняемая инспекцией Госархстройнадзора уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации или Пензенской области, в случае если при проведении работ затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и проектная документация таких объектов подлежит государственной экспертизе в соответствии с действующим законодательством либо проектная документация таких объектов является типовой проектной документацией или её модификацией;

Градостроительное зонирование в муниципальном образовании – зонирование территории Большеижморского сельсовета в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

Градостроительные изменения  (в отношении земельных участков, объектов капитального строительства) – изменения видов разрешённого использования земельных участков, объектов капитального строительства и/или размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Эти изменения имеют, как правило, своим следствием изменения городской среды, затрагивающие интересы третьих лиц;

Градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путём выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию;

Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

Задняя граница участка – граница участка, обычно параллельная любой улице, ограничивающей этот участок, и непересекающаяся с лицевой линией границы;

Заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять его интересы при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приёмки работ;

Застройщик – физическое или юридическое лицо, являющееся правообладателем земельного участка и обеспечивающее на этом участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

Земельные участки как объекты градостроительной деятельности – часть поверхности земли, границы которой описаны и удостоверены в порядке, предусмотренным действующим земельным законодательством, и на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, либо которая предназначена для размещения указанных объектов;

Землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

Землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Инженерная, транспортная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование территорий;

Карта градостроительного зонирования Большеижморского сельсовета – карта в составе Правил землепользования и застройки, на которой устанавливаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий;

Квартал – основной элемент планировочной структуры Большеижморского сельсовета, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования, от территории улично-дорожной сети, иных элементов планировочной структуры поселения;

Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» (далее также – Комиссия) – постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при Главе Администрации Большеижморского сельсовета, создаваемый в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Пензенской области, подзаконными актами Большеижморского сельсовета с целью организации подготовки Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет», внесения в них изменений, проведения публичных слушаний и иным вопросам применения Правил;

Коэффициент застройки – часть территории земельного участка, которая занята зданиями (%);

Коэффициент озеленения – доля открытых пространств, оставленных с естественной (природной) растительностью или искусственно озеленённых (%);

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

Лицевая граница участка – граница участка, примыкающая к улице;

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Ограничения специального назначения на использование и застройку территории - ограничения на использование и застройку территории, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пензенской области и нормативными правовыми актами муниципального образования «Большеижморского сельсовета» в сфере экологической и санитарно-гигиенической безопасности и охраны окружающей среды и особо охраняемых природных территорий, защиты территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Основные виды разрешенного использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, указанные в градостроительном регламенте в качестве разрешенных к применению в границах территориальной зоны без согласований и дополнительных условий;

Отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т. д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

Отступ здания, сооружения (от границы участка) – расстояние между границей участка и стеной здания;

Площадь земельного участка – площадь горизонтальной проекции участка;

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции и капитальному ремонту зданий, строений, сооружений, их частей;

Правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства – собственники, а также владельцы, пользователи и арендаторы объектов земельных участков, объектов капитального строительства, их уполномоченные лица, обладающие правами на градостроительные изменения этих объектов права в силу закона и/или договора;

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом;

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

Проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, а также капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учётом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию - документ, удостоверяющий выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтиро-ванного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства – документ, дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, с отклонением от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установленных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны;

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством;

Разрешение на условно разрешенный вид использования - документ, дающий правообладателям земельных участков право выбора вида использования из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны;

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами;

Район зонирования – территория в замкнутых границах, отнесенная Правилами застройки к одной территориальной зоне;

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

Собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;

Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путём нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

Строительный контроль - проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, выполняемая лицом, осуществляющим строительство;

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

Территориальные зоны – зоны, для которых Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Болшеижморский сельсовет» определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

Территории общего пользования - отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, парки, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

Технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании;

Технические условия – условия  подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

Улично-дорожная сеть (УДС) – система взаимосвязанных территориальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, проездов);

Уровень отмостки – средний уровень поверхности земли (замощенной или нет), примыкающей к зданию;

Условно разрешённые виды использования (применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства в границах территориальной зоны) - виды использования, указные в градостроительном регламенте в качестве разрешённых к применению в границах территориальной зоны при условии получения разрешения на эти виды использования, предоставляемого структурным подразделением Администрации Большеижморского сельсовета, которое уполномочено заниматься вопросами архитектуры и градостроительства в порядке, предусмотренном Правилами застройки;

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

Ширина участка – среднее расстояние по горизонтальной прямой между боковыми границами участка;

Ширина участка по лицевой границе – расстояние между боковыми границами участка, измеренное по лицевой границе;

Этаж – пространство между поверхностями двух последовательно расположенных перекрытий в здании. При определении максимального разрешенного числа этажей в число этажей включают все надземные этажи, в том числе мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше планировочной отметки земли не менее чем на 2м.

Статья 2.  Основания и цели введения Правил землепользования и застройки МУНИЦИПАЛЬНого обраЗОВАНИЯ «БОЛЬШЕИЖМОРский сельсовет»

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» иными законами и иными нормативными правовыми актами, Уставом муниципального образования «Большеижморский сельсовет», Генеральным планом муниципального образования «Большеижморский сельсовет», а также иным актам и документам, определяющим основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования «Большеижморский сельсовет», охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» – документ градостроительного зонирования, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений, с учетом требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.

Порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений в соответствии с Градостроительным кодексом РФ включает в себя положения:

1) о порядке регулирования землепользования и застройки органами местного самоуправления Большеижморского сельсовета на основе градостроительного зонирования;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Большеижморского сельсовета  физическими и юридическими лицами;

3) о порядке подготовки документации по планировке территории Администрацией Большеижморского сельсовета;

4) о порядке проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки Большеижморского сельсовета;

5) о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет»;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки Большеижморского сельсовета.

3. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» вводятся в следующих целях:

1) создание условий для устойчивого развития территории Большеижморского сельсовета, на основе Генерального плана муниципального образования «Большеижморский сельсовет», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территорий Большеижморского сельсовета;

3)обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4)создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путём предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 3. Содержание, устанавливаемого Правилами, порядка использования и застройки территории МУНИЦИПАЛЬНого оБраЗОВАНИЯ

 «БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСоВЕТ» 

1. Порядок использования земель Большеижморского сельсовета определяется в соответствии с зонированием его территории, отображенным на Карте градостроительного зонирования (Часть II Правил). В соответствии с ним территория Большеижморского сельсовета разделена на территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории, для каждой из которых настоящими Правилами установлен градостроительный регламент. 
Градостроительный регламент террито-риальной зоны определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений.

Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительным регламентам.

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все расположенные в границах территориальных зон земельные участки и объекты капитального строительства, за исключением земельных участков: 

· расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;

· расположенных в границах территорий общего пользования и занятых элементами улично-дорожной сети (площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами), а также скверами, парками, закрытыми водоёмами, пляжами и другими подобными объектами;

· иных, помимо указанных выше, земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования;

· занятых линейными объектами;

· предоставленных для добычи полезных ископаемых.

3. Положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах землепользования застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет», обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством.

4. Порядок  использования и застройки территории, установленный настоящими Правилами применяется: 

· при формировании новых и изменении существующих земельных участков, осуществляемом на основе документации по планировке территории  Большеижморского сельсовета, подготавливаемой в порядке, установленном в статье 3  Части I настоящих Правил; 

· при изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляемом в порядке установленном в статье 4  Части I настоящих Правил;

· при строительстве (реконструкции) капитальных зданий и сооружений, осуществляемом в порядке установленном в статье 5  Части I настоящих Правил.

5. Указанные в п.4 настоящей  статьи виды деятельности могут осуществляться: 

· Администрацией Большеижморского сельсовета – в части земель, находящихся в распоряжении Большеижморского сельсовета; 

· физическими и юридическими лицами – в части земельных участков, принадлежащих им на праве собственности, аренды (если право изменения предусмотрено договором аренды), постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии Администрации Большеижморского сельсовета), или в части земельных участков, в приобретении прав на которые они заинтересованы (в случаях, предусмотренных законом или договором).

6. Действие порядка использования и застройки территории установленного настоящими Правилами не распространяется на следующие изменения объектов градостроительной деятельности:

· капитальный ремонт существующих зданий и сооружений без изменения их габаритов и вида функционального использования;

· реставрация зданий и сооружений;

· текущий ремонт зданий и сооружений; 

· внутренние перепланировки;

· замена инженерного и технологического оборудования; 

· строительство временных зданий и сооружений, в том числе предназначенных для нужд строительного процесса; 

· внутренние отделочные работы и другие подобные изменения.

7. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки территории Большеижморского сельсовета обеспечивается Администрацией Большеижморского сельсовета: 

· при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории Большеижморского сельсовета; 

· при согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий; 

· при проверке подготовленной на основании решения указанных органов документации по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям; 

· при утверждении документации по планировке территории, разработанной по решению Большеижморского сельсовета;

· при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков;

· при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

· при выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· при выдаче разрешений на строительство; 

· при выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию; 

· при осуществлении контроля объектов градостроительной деятельности в процессе их использования.

8. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

Статья 4. Градостроительное зонирование БОЛЬШЕИЖМОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

1. В соответствии с градостроительным  зонированием на территории Ушинского сельсовета установлены территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории.

2. Границы зон  территориальных  зон и зон с особыми  условиями использования территории отображены в графическом и в текстовом виде.


3. В текстовом виде границы зон территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории приведены в части II  Правил:

· границы территориальных зон (Часть II статья 27 Правил);

· границы зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям (Часть II статья 27 Правил).

4. В графическом виде границы зон территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории отображены на Карте градостроительного зонирования Большеижморского сельсовета.

Карта градостроительного зонирования включает в себя:

· карту градостроительного зонирования в части границ территориальных зон;

· карты границ зон с особыми условиями использования территорий Большеижморского сельсовета по природным и санитарно-гигиеническим требованиям.

5. Перечень территориальных зон, отображённых  на  карте градострои-тельного зонирования, содержащий наименования и кодовые обозначения зон, сгруппированных по видам, и указание целей выделения зон, приведен в статье 29        настоящих Правил. 

6. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования должны быть установлены в привязке к границам базисных кварталов земельного кадастра. В случае, если в пределах территории базисного квартала размещаются (или планируется размещение) объекты, виды использования которых соотносятся с разными территориальными зонами и их размещение соответствует положениям Генерального плана муниципального образования «Большеижморский сельсовет», то территория базисного квартала делится на части, относящиеся к разным территориальным зонам. При этом границы территориальных зон устанавливаются в привязке к территориальным объектам, имеющим однозначную картографическую проекцию: 

- естественным границам природных объектов и иным границам, отраженным в составе базисного плана земельного кадастра, 

- границам  земельных  участков  зарегистрированных  в государственном земельном кадастре.

По мере определения картографической привязки местоположения границ территориальных зон, их координаты вносятся как изменения и дополнения в настоящие Правила в соответствии со статьей 24  Главы 7 Части I  Правил.

Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность однозначной картографической привязки (например, границы территориальных зон, установленных на вновь осваиваемых территориях), определены по условным линиям в привязке к границам функциональных зон генерального плана поселения, границам зон с особыми условиями использования территории, иным границам, отображенным на топографической основе, используемой для разработки карты градостроительного зонирования. Местоположение границ территориальных зон, установленных в привязке к условным линиям, подлежит уточнению в документации по планировке территории и в иных документах в соответствии с законодательством Российской Федерации, с последующим внесением соответствующих изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет».

7. Границы зон с особыми условиями использования территорий по природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям установлены:

· по границам территориальных зон карты градостроительного зонирования, по нормативным размерам,

· 
по границам природных элементов.


Границы зон экологических ограничений от стационарных техногенных источников определены в соответствии с размером санитарно-защитной зоны, установлены по радиусу от границы участка предприятия.

Статья 5. Состав устанавливаемых Правилами градостроительных регламентов

1. Градостроительные регламенты приведены в Части II  Правил.

2. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указываются: 

1) виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешённого использования; условно разрешённые виды использования; вспомогательные виды разрешённого использования (Часть II  Правил);

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (Часть II  Правил);

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации (Часть II  Правил).

3. Разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства могут быть указаны в градостроительном регламенте дифференцированно – с учётом допустимости их применения, в различных частях (в том числе, уровнях) здания или участка. 

4. Наряду с основными и условно разрешёнными видами использования, перечисленными в составе градостроительного регламента дополнительно к ним и осуществляемые совместно с ними на территории одного земельного участка, могут применяться вспомогательные виды разрешенного использования. 

5. Отсутствие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, в числе указанных в градостроительном регламенте, означает, что его применение на территории земельных участков, расположенных в соответствующей территориальной зоне, не допускается, за исключением случая, когда по последствиям их применения для характеристик поселковой среды они могут быть признаны аналогичными иным разрешенным видам использования, указанным в составе градостроительного регламента соответствующей территориальной зоны. 

6. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение специального разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, изложенном в статье 16 Части I настоящих Правил. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба смежным землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

7. Размещение в границах земельных участков инженерно-технических объектов, сооружений и коммуникаций (электро-, водо-, газообеспечения, канализования, телефонизации и т.д.), обеспечивающих реализацию разрешённого использования объектов капитального строительства, расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при условии соблюдения технических регламентов. 

8. В числе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента могут быть указаны: размеры (в том числе площадь) земельных участков; допустимые отступы зданий и сооружений от границ земельных участков; предельные габариты зданий и сооружений; предельные численные характеристики использования поверхности земельного участка; архитектурные характеристики зданий и сооружений.

Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе регламента.

9.Содержание ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении использования земельных участков и объектов капитального строительства, в составе градостроительного регламента определено на основе положений нормативных правовых актов органов государственной власти, установивших эти ограничения, в том числе и на основе сведений о режимах зон с особыми условиями использования территорий.

Для земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного в зоне с особыми условиями использования территории, градостроительным регламентом в составе указанных ограничений может быть указана возможность установления уполномоченными исполнительными органами государственной власти дополнительных требований к его использованию, подлежащих соблюдению при разработке проектной документации. 

10. Если на  момент  введения Правил землепользования и застройки содержание режимов зон с особыми условиями использования территорий не установлено в форме численных показателей и предписаний, то в соответствующих позициях градостроительных регламентов приводится указание на необходимость в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Пензенской области, получения соответствующих заключений от органов государственной власти, в ведении которых находится контроль за соблюдением режимов зон с особыми условиями использования территорий. 

По мере установления режимов зон с особыми условиями использования территорий соответствующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства вносятся в градостроительные регламенты как изменения и дополнения в Правила в соответствии со статьей 24 Главы 7 Части I настоящих Правил. 

11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации, по отношению к иным требованиям градостроительного регламента, указанным в частях 1) и 2) п. 2 настоящей статьи, действуют по  принципу послойного наложения. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории одновременного действия нескольких видов зон с особыми условиями использования территорий, режим осуществления использования и застройки территории по отношению к указанному земельному участку устанавливается путем суммирования ограничений и требований, содержащихся во всех элементах  регламента. 

Статья 6.  Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам

1. Несоответствующими градостроительным регламентам являются земельные участки, объекты капитального строительства, расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, в следующих случаях: 

а) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон в  Части II настоящих Правил; 

б) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно Части II  настоящих Правил; 

в) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, согласно Части II настоящих Правил

2. Правовым актом Главы Большеижморского сельсовета может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов согласно карте градостроительного зонирования, в главе 9 Части II настоящих Правил и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов. 

3. Земельные  участки  или  объекты  капитального  строительства,  виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Для объектов, представляющих опасность, Администрацией Большеижморского сельсовета устанавливается срок приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами или накладывается запрет на исполь​зование таких объектов до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами.

4. Реконструкция указанных в п. 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции при условии получения соответствующего разрешения в порядке, приведенном в статье 18  Части I настоящих Правил.

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

5. В случае, если использование указанных в п. 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 7.  Режим использования и застройки территорий МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСоВЕТ», на которые действие градостроительного регламента не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Режим использования и застройки территории Большеижморского сельсовета, на которые, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется, определяется: 

· для участков, расположенных в границах территорий общего пользования – положениями нормативных правовых актов Администрации Большеижморского сельсовета, издаваемых в соответствии с федеральными законами.

· для участков, занятых линейными объектами, – техническими регламентами или строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.

2. Режим использования и застройки территорий Большеижморского сельсовета, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе, градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации согласно форме, установленной Правительством Российской Федерации для данного вида исходно-разрешительной документации. 

3. В пределах территории внешнего транспорта нормативными правовыми актами Администрации Большеижморского сельсовета может допускаться размещение следующих объектов:

· транспортной инфраструктуры (разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);

· автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек);

· попутного обслуживания пешеходов (нестационарные объекты мелкорозничной торговли и бытового обслуживания).

4. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования в указанных в п.1 настоящей статьи, нормативными правовыми актами Администрации Большеижморского сельсовета, может допускаться размещение следующих объектов:

· попутного обслуживания пешеходов (нестационарные объекты мелкорозничной торговли и бытового обслуживания).

Статья 8. Обеспечение доступа застройщиков к системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования

1. Условием доступа застройщиков к системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур общего пользования, находящимся в распоряжении Администрации Большеижморского сельсовета, является их участие в развитии указанных систем.

 2.   Условием    доступа    застройщиков   земельных  участков   и   объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем. 

3.  Предоставление технических условий подключения объектов капитального строительства и реконструкции к сетям инженерно-технического обеспечения, а также информация о плате за подключение осуществляется организациями, осуществляющими эксплуатацию указанных сетей по запросам Администрации Большеижморского сельсовета или правообладателей земельных участков.

4. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение.

Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Правообладатель земельного участка должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий.

5. Соблюдение нормативов градостроительного проектирования в части обеспечения объектов градостроительной деятельности системами социальной, инженерной и транспортной инфраструктур, обеспечивается, как за счёт развития (участия в развитии) указанных систем, находящихся в распоряжении Администрации Большеижморского сельсовета или третьих лиц, так и за счет создания физическими или юридическими лицами объектов этих систем в пределах объекта прав этих лиц.

Статья 9. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке


1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических,  юридических лиц, а также должностных лиц.

 
2. Администрация Большеижморского сельсовета обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем желающим путем:

· публикации Правил в средствах массовой информации;

· помещения Правил в сети «Интернет»;

· открытой продажи их копий;

· передача Правил в  библиотеку  Большеижморского сельсовета;

· создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте, входящих в их состав картографических и иных документов в Администрации Большеижморского сельсовета, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки на территории Большеижморского сельсовета;

· предоставления в Администрации Большеижморского сельсовета, физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов. Стоимость указанных услуг не может превышать стоимость затрат на изготовление копий соответствующих материалов.

Статья 10. Ответственность за нарушение Правил

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил несут ответственность в установленном законом порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пензенской области, а также нормативными правовыми актами муниципального образования «Большеижморского сельсовет».

Глава 2. Полномочия органов местного самоуправления Большеижморского сельсовета, уполномоченных регулировать землепользование и застройку в части подготовки и применения Правил

Статья 11.  Органы местного самоуправления БОЛЬШЕИЖМОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

1. Органами местной власти Большеижморского сельсовета, осуществляющими деятельность по регулированию землепользования и застройки в части подготовки и применения Правил, являются представительный орган самоуправления Юрсовского сельсовета и Администрация Большеижморского сельсовета, а также специально уполномоченные отраслевые органы государственной власти. 

2. Представительный орган  местного самоуправления  Большеижморского сельсовета:

· утверждает Правила землепользования и застройки муниципального образования Большеижморского сельсовет, а также изменения  и дополнения  к  ним. 

3. Администрация Большеижморского сельсовета осуществляет свои полномочия по вопросам регулирования землепользования и застройки на территории Большеижморского сельсовета в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пензенской области и нормативными правовыми актами Ушинского сельсовета.

Глава Большеижморского сельсовета по вопросам подготовки и применения Правил землепользования и застройки:

· принимает решения о подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» и о проектах внесения в них изменений и обеспечивает опубликование указанных решений в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации;

· утверждает персональный состав комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки (далее также Комиссия) и порядок её деятельности;

· принимает решения о проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» и по проектам внесения в них изменений;

· принимает решения о направлении проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» и проектов внесения в них изменений в представительный орган самоуправления Большеижморского сельсовета или об их отклонении; 

· принимает решения о подготовке документации по планировке территории в случаях перечисленных в статье 14  Части I настоящих Правил.

· утверждает проекты планировки территории и проекты межевания территории Большеижморского сельсовета и обеспечивает их опубликование (в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации);

· осуществляет иные полномочия в сфере регулирования землепользования и застройки в соответствии с законодательством Российской Федерации, Пензенской области и нормативными правовыми актами Большеижморского сельсовета.

   Статья 12. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки  МУНИЦИПАЛЬНОго ОБрАЗоВАНИЯ  «БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСоВЕТ»

1. Комиссия по землепользованию и застройки (далее - Комиссия)  является постоянно действующим консультативным органом при Главе администрации Большеижморского сельсовета.

2. Комиссия формируется на основании Постановления Главы администрации Большеижморского сельсовета и осуществляет свою деятельность в соответствии с федеральным законодательством, Положением о Комиссии и настоящим нормативным актом.

3. К компетенции Комиссии в соответствии с федеральным законодательством и настоящими Правилами  относятся:

· координация деятельности Администрации Большеижморского сельсовета в области разработки Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет»;

· организация подготовки Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет»;

· рассмотрение предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет»;

· рассмотрение проекта Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет»;

· рассмотрение предложений по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» и подготовки заключений по ним для принятия органом местного самоуправления и Главой Большеижморского сельсовета решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» или об их отклонении такого предложения согласно статье 24 Главы 7  настоящих Правил; 

· организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки согласно статье 23  Главы 6  настоящих Правил;

· подготовка Главе администрации Большеижморского сельсовета заключения по результатам публичных слушаний;

· подготовка рекомендаций Администрации Большеижморского сельсовета о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования и о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений в порядке, определённым статьей 16  Главы 4 и статьей 18  Главы 5  настоящих Правил;

· рассмотрение вопросов самовольного строительства на территории Большеижморского сельсовета;

· рассмотрение в досудебном порядке споров в связи с обращением физических и юридических лиц по поводу решений органов  Администрации Большеижморского сельсовета, касающихся вопросов землепользования и застройки.

Персональный состав Комиссии формируется на основании Распоряжения Главы Большеижморского сельсовета, если иное не определено Положением о комиссии.

Председателем Комиссии назначается Глава местного самоуправления Большеижморского сельсовета, если иное не определено Положением о Комиссии.

В состав Комиссии входят:

- депутаты Комитета местного самоуправления муниципального образования;

- органа, ведающего жилищно-коммунальным хозяйством;

- юридического отдела администрации;

- комитета местного самоуправления сельсовета.

4. В состав Комиссии назначается 2 человека, представляющих общественные и частные интересы граждан, владельцев недвижимости, коммерческих и иных организаций.

Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим. 

Секретарь Комиссии является служащим администрации поселения и не входит в её состав.

На заседания Комиссии могут приглашаться представители иных организаций и ведомств, чьи интересы затрагиваются при обсуждении. Указанные представители обладают правом голоса наравне с членами Комиссии.

Любой член Комиссии ее решением освобождается от участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, если он имеет прямую финансовую заинтересованность или находится в родственных отношениях с подателем заявки, по поводу которой рассматривается вопрос.

5. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председателя. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный председателем Комиссии.

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председателем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии материалов, связанных с темой заседания.

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии.

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны превышать затрат на их изготовление.

6. Публичные слушания, проводимые Комиссией, могут назначаться на рабочие и воскресные  дни. В дни официальных праздников заседания Комиссии и публичные слушания не проводятся. В рабочие дни время начала публичных слушаний не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.

Глава 3. Планировка территории Большеижморского сельсовета

Статья 13.  Общие положения о документации по планировке территории  БОЛЬШЕИЖМОРскОГО сельсоветА


1.Планировка территории Большеижморского сельсовета осуществляется на основе документации по планировке территории Большеижморского сельсовета, включающей проекты планировки территории, проекты межевания территории и градостроительные планы земельных участков.


С учётом специфики объекта проектирования, подготовка документации по планировке территории Большеижморского сельсовета может осуществляться в составе проектов совмещающих проекты планировки и проекты межевания, а также в составе отдельных разделов указанных проектов.

2.Документация по планировке территории разрабатывается на основании Генерального плана муниципального образования «Большеижморский сельсовет» с соблюдением Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет», технических регламентов и иных обязательных требований, установленных в соответствии с законодательством к использованию и застройке территории, с учётом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, республиканских и местных нормативов градостроительного проектирования и иных нормативно-технических документов, действующих на территории Большеижморского сельсовета.


В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

3. Подготовка документации по планировке территории, в соответствии с федеральным законодательством не требуется в случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, а подготовка землеустроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном земельным законодательством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.


4. Разработка проектов планировки осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям в соответствии с установленными в Генеральном плане муниципального образования «Большеижморский сельсовет»  элементами планировочной структуры поселения.


Разработка проектов планировки территорий, подлежащих застройке, осуществляется с целью выделения новых элементов планировочной структуры (кварталов, линейных объектов, иных элементов) и параметров их планируемого развития, в случаях, когда это необходимо в соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования «Большеижморский сельсовет» по освоению под застройку новых территорий, а также по развитию линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры.


Разработка проектов планировки застроенных территорий осуществляется с целью установления (при отсутствии ранее установленных) или изменения (корректировки) границ существующих элементов планировочной структуры (кварталов, линейных объектов, иных элементов) и параметров их планируемого развития, в случаях, когда это необходимо в соответствии с решениями Генерального плана муниципального образования «Большеижморский сельсовет» по изменению функционального назначения территорий, по развитию линейных объектов транспортной и инженерной инфраструктуры и по проведению реконструкции территории существующих элементов планировочной структуры.


5. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий.


Проекты межевания застроенных территорий разрабатываются в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 


Проекты межевания подлежащих застройке территорий разрабатываются в целях установления границ земельных участков предназначенных для застройки, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также предназначенных для размещения объектов федерального, регионального или местного значения.


Проекты межевания территорий могут разрабатываться в составе проектов планировки или в виде отдельного документа.


6. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.


Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется с целью сведения, применительно к территории указанных земельных участков, всех градостроительных требований установленных в соответствии с действующим законодательством, которые необходимо соблюдать при их использовании и застройке. 


Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, устанавливаемой уполномоченным Правительством РФ федеральным органом исполнительной власти в соответствии с федеральным законодательством. 


Утвержденный градостроительный план земельного участка является основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства.


7.Положения документации по планировке территории Большеижморского сельсовета о характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения и границах зон для их размещения являются основанием для принятия решений по резервированию для муниципальных нужд; по изъятию земельных участков под строительство, последующую эксплуатацию. Принятие указанных решений осуществляется в порядке, установленном Администрацией Большеижморского сельсовета в соответствии с действующим законодательством.


8. Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своём составе предложения по изменению (детализации, уточнению) положений Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» в части границ территориальных зон, расположенных в границах проектирования и содержания градостроительных регламентов указанных зон. В этом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обоснование внесения в Правила изменений, и указанные положения этих проектов вступают в силу после внесения в Правила этих изменений.

Статья 14. Порядок подготовки документации по планировке территории  БОЛЬШЕИЖМОРского  сельсовета

1. Документация по планировке территории Большеижморского сельсовета, за исключением случаев размещения объектов капитального строительства федерального и регионального значения, разрабатывается по решению Администрации Большеижморского сельсовета.

Решения о разработке документации по планировке территории Большеижморского сельсовета принимаются в соответствии с планом реализации Генерального плана муниципального образования «Большеижморский сельсовет» Администрацией Большеижморского сельсовета по инициативе или на основании предложений: Администрации Большеижморского сельсовета; физических и/или юридических лиц – в части земельных участков, принадлежащих им на праве собственности, аренды (если это предусмотрено договором аренды), на праве постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии соответствующего органа власти), или в части иных земельных участков, в приобретении прав на которые они заинтересованы (в случаях, предусмотренных законом или договором).

2. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов Большеижморского сельсовета, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещению на официальном сайте Администрации Большеижморского  сельсовета в сети «Интернет».

Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории в течение 14 дней физические или юридические лица вправе представить в Администрацию Большеижморского сельсовета свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

3. Заказчиками на разработку проектов планировки и проектов межевания, могут выступать уполномоченные органы Администрации Большеижморского сельсовета и подведомственные им государственные учреждения, а также физические и/или юридические лица. 


Физические и юридические лица могут выступать Заказчиками на разработку проектов планировки в части территорий элементов планировочной структуры поселения, на которых расположены земельные участки, принадлежащие им на праве собственности, аренды (если это предусмотрено договором аренды), на праве постоянного бессрочного пользования (при письменном согласии соответствующего органа государственной власти), а также на правах в соответствии с законодательством об инвестиционной деятельности.


В случае, если разработка документации по планировке территории Ушинского сельсовета производится по заказам органов власти Большеижморского сельсовета и подведомственных им государственных учреждений, её финансирование осуществляется за счет средств бюджета Большеижморского сельсовета. В остальных случаях финансирование разработки документации по планировке территории Большеижморского сельсовета осуществляется за счет средств заявителей.

4. Основанием для разработки документации по планировке являются:

-решение о подготовке данной документации, принимаемое Администрацией Большеижморского сельсовета ;

-заказ на подготовку данной документации.

Заказ на подготовку документации по планировке выполняется в соответствии с законодательством РФ. Заказчиком документации по планировке территории является Администрация Большеижморского сельсовета.

Состав, содержание, сроки подготовки документации по планировке определяются в заказе на подготовку данной документации в соответствии с законодательством РФ.

5. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой Администрации Большеижморский ого  сельсовета. Документация по планировке территории утверждается главой Администрации Большеижморского сельсовета. Проекты планировки и проекты межевания территорий разрабатываются в соответствии с техническим заданием, подготовленным Заказчиком и согласованным с  Администрацией Большеижморского сельсовета.

6.  Решение о подготовке документации по планировке подлежит опублико-ванию  в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается на официальном сайте поселения в сети  «Интернет» .

         Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке физические или юридические лица вправе представить в Администрацию Большеижморского сельсовета свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании этих документов. Администрация Большеижморского сельсовета по своему усмотрению учитывает данные предложения физических и юридических лиц при обеспечении подготовки документации по планировке.

7. Заказ на подготовку документации по планировке территории  Большеижморского сельсовета оформляется в форме договора в соответствии с федеральным законодательством.

Заказчик разработки документации по планировке территории обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования. Ответственность за достоверность исходных данных несут заказчик и организации, предоставившие данные.

Заказчик может заказать разработчику сбор исходных данных. Условия подготовки исходных данных и финансирование этих работ определяются договором.

8. Администрация Большеижморского сельсовета осуществляет проверку разработанной документации по планировке на соответствие требованиям, указанным в п. 2 статьи 13 Главы 3 Части I настоящих Правил. Проверка осуществляется в течение 10 дней с момента получения органами местного самоуправления разработанной документации по планировке территории на соответствие требованиям указанных в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. По результатам проверки Администрация Большеижморского сельсовета  выявляет необходимость проведения публичных слушаний документации по планировке территории  или об отклонении данной документации и о направлении ее на доработку. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации. 

9. Разработанные проекты планировки и проекты межевания территорий, изменения в утвержденные ранее проекты планировки и проекты межевания подлежат до их утверждения рассмотрению на публичных слушаниях в порядке установленном настоящими Правилами

10. Органы местного самоуправления направляют Главе Администрации Большеижморского сельсовета  подготовленную документацию по планировке, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний не позднее, чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний.

11. Глава Администрации, с учетом протокола и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверждении документации по планировке или об ее отклонении и о направлении в органы местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. В данном решении указываются обоснованные причины отклонения, а также сроки доработки документации по планировке

12. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов Большеижморского сельсовета, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещению на официальном сайте Администрации Большеижморского сельсовета в сети «Интернет».

13. Один экземпляр утверждённой документации по планировке территории подлежит передаче на безвозмездной основе в Администрацию Большеижморского сельсовета  для хранения и учёта в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Большеижморского сельсовета.

14. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы готовятся на основании заявлений заинтересованных лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка. 

В случае, если застройщик обращается в орган местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, Администрация  Большеижморского  сельсовета в течение тридцати дней со дня поступления указанного заявления осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и обеспечивает его утверждение. Градостроительный план выдается заявителю без взимания платы.

Форма градостроительного плана земельного участка установлена постановлением Правительства РФ от 29 декабря 2005 года № 840.

        
15. Положения, установленные частями 2-12 настоящей статьи,  применяются при подготовке 1) проектов планировки как отдельных документов; 2) проектов планировки с проектами межевания в их составе.

        16. Положения, установленные частями 2-12 настоящей статьи, за исключением ч. 9, 10, 11, применяются при подготовке  проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе.

 17. Деятельность органов власти Большеижморского сельсовета по подготовке и утверждению документации по планировке территории определяется нормативными правовыми актами органов власти  Большеижморского сельсовета в соответствии с действующим законодательством.         

       18.Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Пензенской области, органы  самоуправления муниципального образования, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

Глава 4. Изменение физическими и юридическими лицами видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории  Большеижморского сельсовета.

Статья 15. ОБЩИЙ ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Большеижморского сельсовета физическими и юридическими лицами осуществляется в соответствии с перечнем видов разрешённого использования на территории соответствующей территориальной зоны установленном настоящими Правилами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных обязательных требований в соответствии с п. 5 статьи 2  настоящих Правил.

2. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Большеижморского сельсовета может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, без дополнительных разрешений и согласования.

3. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями может осуществляться при письменном согласии соответствующего уполномоченного органа власти Кирилловского сельсовета.

4. В случаях, если физические и юридические лица, хотят выбрать вид использования из числа условно разрешённых настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны, то необходимо получение разрешения, предоставляемого Главой Администрации Большеижморского сельсовета в порядке установленном настоящими Правилами в соответствии с действующим законодательством. 

5. В случаях, если  земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешённого использования принимаются уполномоченными органами власти Российской Федерации, Пензенской области, Земетчинского района и Большеижморского сельсовета в соответствии с федеральными законами.

6. Изменение физическими и юридическими лицами видов разрешённого использования жилых помещений на нежилые и видов разрешённого использования нежилых помещений на жилые осуществляется путём перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое уполномоченным органом власти Большеижморского сельсовета с соблюдением условий перевода и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешённого использования переводимых помещений должны соответствовать видам разрешенного использования установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны. 

7. Реализация права на изменение вида разрешённого использования недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, требует получения разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством РФ) в порядке, определённом статьёй 20 Главы 5  настоящих Правил. 

Статья 16.  Порядок предоставления разрешения 

на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешённый вид использования) направляет заявление о предоставлении указанного разрешения в Администрацию Большеижморского сельсовета.

Заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования может подаваться:

· при подготовке документации о планировке территории;

· при подготовке проектной документации; 

· в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение. 

Образцы заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования и их примерное содержание устанавливаются структурным подразделение Администрации Большеижморского сельсовета, уполномоченное заниматься вопросами архитектуры и градостроительства.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке установленном настоящими Правилами в соответствии с действующим законодательством.

3. По результатам рассмотрения заявки на заседании в Администрации Большеижморского сельсовета, с учётом заключения о результатах публичных слушаний, принимается решение, содержащие рекомендации Главе местного самоуправления о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе местного самоуправления. 

Для подготовки рекомендаций Администрация Большеижморского сельсовета может запросить заключения структурных подразделений, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия и иных компетентных по предмету заявления органов. Письменные заключения указанных уполномоченных органов предоставляется в Комиссию в течение 14 дней со дня поступления запроса.

В заключениях дается оценка намерений Заявителя указанных в Заявлении в части: 

· соответствия настоящим Правилам;

· возможности соблюдения технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

· возможности ущерба правам владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования.

4. На основании рекомендаций, указанных в п .3 настоящей статьи, Глава местного самоуправления в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте Администрации Большеижморского сельсовета  в сети Интернет.

Разрешение на условно разрешённый вид использования может быть предоставлено с условиями, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.  

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 5. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории  Большеижморского сельсовета

Статья 17.   Право на осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства и основание для его реализации

1. Правом на осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории Большеижморского сельсовета обладают правообладатели земельных участков, перечисленные в п. 6 статьи 3 настоящих Правил в границах принадлежащих им земельных участков, при условии, что указанные земельные участки сформированы и зарегистрированы в соответствии с требованиями федерального законодательства.

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории Большеижморского сельсовета осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, установленным настоящими Правилами при условии соблюдения требований технических регламентов. 

3.  Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Указанное разрешение может быть выдано только для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, приведённом в статье 18 Части 1 настоящих Правил в соответствии с действующим законодательством. 

4. Реализация права на осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также на их капитальный ремонт, если при их проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, требует:

· подготовки проектной документации, за исключением строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи);

· получения разрешения на строительство (за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации и перечисленных в пункте 5 настоящей статьи) в порядке, определенном в статье 20 настоящих Правил. 

5. Разрешение на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надёжности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) иных случаях, если в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Пензенской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

6. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. 

7. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение структурного подразделения Администрации Большеижморского сельсовета, уполномоченное заниматься вопросами архитектуры и градостроительства о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство. Порядок, выдачи указанного заключения определяется нормативным правовым актом Администрации Большеижморского сельсовета. 

Статья 18.  Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление о его предоставлении в Комиссию. 

Образцы заявлений о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и их примерное содержание устанавливаются Администрацией Большеижморского сельсовета.


К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик из числа указанных в п. 3 статьи 17 настоящих Правил и препятствующих эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносится на публичные слушания. Порядок организации и проведения публичных слушаний определен в статье 23 Главы 6 настоящих Правил.

3. По результатам рассмотрения заявки, с учётом заключения о результатах публичных слушаний, Комиссия принимает решение, содержащее рекомендации Главе Большеижморского сельсовета о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Большеижморского сельсовета. 


Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения структурных подразделений, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия и иных, по предмету заявления. 

В решении указывается: 

· соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

·  возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

· возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


4. Глава Большеижморского сельсовета в течение семи дней со дня поступления указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

6. Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, Глава Большеижморского сельсовета, может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая. 

Статья 19. Подготовка проектной документации

1. Подготовка проектной документации осуществляется применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка. 

2. В соответствии с федеральным законодательством осуществление подготовки проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.


3. Проектная документация подготавливается застройщиком либо физическим или юридическим лицом, соответствующим требованиям федерального законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование (далее - лица, осуществляющие подготовку проектной документации), привлекаемым на основании договора застройщиком или заказчиком. Договором о подготовке проектной документации может быть предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий, обеспечение технических условий.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и лицами, осуществляющими подготовку проектной документации, регулируются гражданским законодательством.

4. Проектная документация разрабатывается на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, а также состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

5.  Разработка проектной документации осуществляется в соответствии с: 

· требованиями технических регламентов (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

· техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения);

· документами об использовании земельного участка для строительства (в случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для него не устанавливается градостроительный регламент);

· разрешением на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

7. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. До её утверждения проектная документация направляется застройщиком или заказчиком на государственную экспертизу (за исключением проектной документации, перечень которой установлен законодательством Российской Федерации). При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.

Статья 20.  Выдача разрешения на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов строительства.

2. В границах Большеижморского сельсовета разрешение на строительство выдается уполномоченным органом местного самоуправления без взимания платы в порядке и сроки, предусмотренные Градостроительным кодексом Российской Федерации. Исключениями являются случаи, определённые, когда выдача разрешений на строительство осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или уполномоченным органом исполнительной власти Пензенской области в порядке, установленном Правительством Российской Федерации и органами государственной власти субъектов Российской Федерации применительно к планируемому строительству, реконструкции и капитальному ремонту на земельных участках:

– на которые не распространяется действие градостроительного регламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме земель общего пользования, находящихся в ведении Большеижморского сельсовета, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в ведении Ушинского сельсовета);

– которые определены для размещения объектов капитального строительства, необходимых для реализации нужд Российской Федерации и Пензенской области и для которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

3. Застройщик направляет в Администрацию Большеижморского сельсовета заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в утвержденной проектной документации;

4) положительное заключение государственной экспертизы – применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

5)разрешения: на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции; на условно разрешённый вид использования – в случаях, если застройщику были выданы такие разрешения;

6)дополнительные условий по использованию земельного участка, объекта капитального строительства, установленных в связи с расположением объекта в зоне с особыми условиями использования территории;

7)согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

Застройщик, планирующий строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта индивидуального жилищного строительства, прилагает к заявлению о выдаче разрешения на строительство следующие документы: 

1)правоустанавливающие документы на земельный участок;

2)градостроительный план земельного участка;

3)схему планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

3. Уполномоченный орган Администрации Большеижморского сельсовета в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

– проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

– проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям и всем выданным застройщику разрешениям и дополнительным требованиям;

– выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

Уполномоченный орган Администрации Большеижморского сельсовета по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

4. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

5. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на срок установленный федеральным законодательством
 (десять лет). 

6. Срок действия разрешения на строительство может быть продлён федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Пензенской области или уполномоченным органом Администрации Большеижморского сельсовета, выдавшими разрешение на строительство, по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.

Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется.

Статья 21.  Контроль в процессе строительства 

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

– государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом РФ подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или её модификацией, а также к объектам капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов.

– строительный контроль применительно ко всем объектам капитального строительства. 

Государственный строительный надзор проводится органом исполнительной власти Пензенской области, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора за строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом, за исключением объектов капитального строительства перечисленных в федеральном законодательстве, применительно к которым государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте указанных объектов.

Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство.


2. Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. Порядок осуществления государственного строительного надзора, критерии отнесения объектов капитального строительства к особо опасным, технически сложным или уникальным объектам устанавливаются Правительством Российской Федерации.

3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение документации, необходимой в соответствии с действующим законодательством при проведении государственного строительного надзора и строительного контроля.

4. Контроль в процессе строительства осуществляется путем проверки уполномоченными органами исполнительной власти соответствия выполняемых строительных работ утвержденной проектной документации и документам об использовании земельного участка.

Статья 22.  Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. После подписания акта приёмки объекта застройщик или уполномоченное им лицо направляет в уполномоченный орган,  выдавший разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается в порядке, определённом федеральным законодательством.

2. Уполномоченный орган, выдавший разрешение на строительство, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязан принять решение о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

3. При подаче застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию уполномоченным органом, выдавшим разрешение на строительство, осуществляется проверка соответствия завершённых строительством (реконструкцией) объектов утвержденной проектной документации и документам об использовании земельного участка.

4. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учёта реконструированного объекта капитального строительства.

Глава 6. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Статья 23.  ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ  БОЛЬШЕИЖМОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

        1. Публичные слушания проводятся Комиссией по вопросам регулирования землепользования и застройки.

        2.  Публичные  слушания проводятся по заявкам, поступившим  в Комиссию от физических или  юридических лиц .

        3. Комиссия  публикует  оповещение  о  предстоящем  публичном слушании  не позднее двух недель до его проведения. Оповещение дается в следующих формах:

         -публикации в местных газетах;

       -размещения на официальном сайте  администрации муниципального  образова-ния (при  наличии); 

-вывешивание объявлений в здании сельской  администрации и на месте расположения земельного участка, в отношении которого будет рассматриваться соответствующий вопрос.

        Оповещение должно содержать следующую информацию:

         - характер обсуждаемого вопроса;

         - дата, время и место проведения публичного слушания;

         -дата, время и место предварительного ознакомления с соответствующей инфор-мацией (тип планируемого строительства, место расположения земельного участка, вид запрашиваемого использования и т.д.).

           Комиссия:

         - не позднее пяти дней со дня публикации указанного оповещения обеспечивает персональное уведомление лица, направившего заявку о проведении публичного слушания посредством направления такому лицу заказного письма с информацией о дате и месте проведения публичного слушания; 

        4. Продолжительность публичных слушаний:

         - при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного сервитута – не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

         - при подготовке проектов планировки территории и/или проектов межевания территории в составе проектов планировки  для размещения объектов капитального строительства местного значения Большеижморского сельсовета – от одного до трёх месяцев с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

         - при подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки – от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

        Конкретный срок проведения публичных слушаний (продолжительность экс-позиции и продолжительность собственно публичных слушаний) определяет Комиссия.

        5. В целях соблюдения права человека на благоприятные  условия  жизне-деятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

        Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанное решение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления застройщика о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования (о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства), либо со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства.

        6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия  жизне-деятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и/или проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и/или проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

        7. В случае, если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанное решение направляется в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила.

        8. Заинтересованные  лица  вправе  письменно   представить в  Комиссию  свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. Замечания и предложения могут направляться в Комиссию со дня принятия решения о проведении публичных слушаний до подписания протокола публичных слушаний.  

        9. По любому из рассматриваемых на публичных слушаниях вопросов Комиссия вправе организовать экспозицию, иллюстрирующую предмет публичных слушаний.

        При  рассмотрении на публичных слушаниях проекта планировки и/или проекта межевания территории, а также в случаях, если рассматриваемый вопрос касается внесения изменений в карту градостроительного зонирования, организация экспозиции является обязательной.

        Экспозиция   организуется не  позднее,  чем  через  3 дня с  момента  принятия решения о проведении публичных слушаний, в месте проведения публичных слушаний и длится до подписания протокола публичных слушаний.

        10. Публичные слушания представляют собой собрание заинтересованных лиц и других граждан, в том числе представителей органов власти, и непосредственное обсуждение рассматриваемых вопросов – формулирование проблемы, обоснование тех или иных позиций, ответы на вопросы, прения, демонстрация графических материалов и т.п.

         Данное собрание может проводиться с перерывами в течение нескольких дней.

        11. Непосредственно перед началом собрания,  указанного в  предыдущей  части, производится поимённая регистрация участников публичных слушаний, за исключением представителей органов власти и застройщика.

        12. По  каждому  из  рассматриваемых  вопросов  производится  голосование.  В голосовании принимают участие только зарегистрированные участники публичных слушаний. Голосование производится после окончания обсуждения рассматриваемых вопросов в момент, определяемый председательствующим.

        Результаты  проведения  публичных слушаний считаются положительными, если по рассматриваемому вопросу «за» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

        Результаты  проведения  публичных слушаний считаются  отрицательными, если по рассматриваемому вопросу «против» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

        13. В ходе публичных слушаний секретарём ведётся протокол публичных слуша-ний, который содержит:

         - день, время, место проведения публичных слушаний;

         - присутствующие на публичных слушаниях (в том числе председательствующий и секретарь);

         -сущность рассматриваемого вопроса (в соответствии с ч. 3  статьи 15);

         -состав демонстрационных материалов (в том числе графических);

   -мнения, комментарии, замечания и предложения (поимённо) по поводу рассматриваемого вопроса;

         -письменные замечания и предложения заинтересованных лиц, представленные в Комиссию согласно ч. 8 настоящей статьи;

         -результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

         -общие выводы публичных слушаний (формулируются председательствующим).

   Протокол публичных слушаний составляется в одном экземпляре. При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах; один экземпляр остаётся у Комиссии, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются, сшивка заверяется председательствующим с указанием количества прошитых листов. Протокол подписывается председательствующим, представителями органов власти, первыми тремя зарегистрированными участниками публичных слушаний, секретарём.

        14. Не позднее следующего дня с момента составления протокола публичных слушаний, Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое содержит:

         - день, время, место составления заключения;

         - сущность рассмотренного на публичных слушаниях вопроса;

    -указание на опубликование решения о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;

   -перечень письменных замечаний и предложений заинтересованных лиц, представленных в Комиссию согласно ч. 8 настоящей статьи;

         - указание на организацию экспозиции, состав демонстрируемых материалов;

         - срок проведения экспозиции;

         - день (дни), время, место проведения публичных слушаний;

         - результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

         - общие выводы публичных слушаний.

     Заключение о результатах публичных слушаний оформляется согласно ч. 14 настоящей статьи и подлежит опубликованию в порядке, установленном ч .7 ст.14 настоящих Правил.

        15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, а также по вопросу представления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт застройщик (заявитель); по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута – инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.

Глава 7. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки  муниципального образования «Большеижморский сельсовет».

Статья 24.  ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  «БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ»

1. Подготовка и утверждение вносимых в действующие Правила  земле-пользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» изменений, осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, Пензенской области и подзаконными актами Большеижморского сельсовета в отношении подготовки и утверждения Правил.

       
2. Основаниями для рассмотрения органами власти Большеижморского сельсовета  вопроса о внесении изменений в Правила застройки являются:

1) несоответствие Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет»   Генеральному плану муниципального образования «Большеижморский сельсовет», возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон,   изменении градостроительных регламентов;

3) изменение в составе ограничений и границах действия ограничений    (границах зон с особыми условия использования территории)       использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти – в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

 2) органами власти Пензенской области – в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

 3) органами власти Большеижморского сельсовета – в случаях: если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории Большеижморского сельсовета; если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;  несоответствия Правил Генеральному плану муниципального образования «Большеижморский сельсовет», возникшего в результате внесения в Генеральный план изменений; наличия предложений о внесении в Правила изменений в составе подготовленной к утверждению документации по планировке территории;

4) органами местного самоуправления на территории Большеижморского сельсовета – в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения; 

 5) физическими или юридическими лицами – в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

 6) органами, осуществляющими контроль соблюдения ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условия использования территории, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации – в случаях изменения границ действия и(или) содержания указанных ограничений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила от лиц или органов, указанных в подпунктах 1), 2), 3), 4) 5) п. 3 настоящей статьи, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Администрации Большеижморского сельсовета.


Для подготовки своего заключения Комиссия может запросить заключения структурных подразделений, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия и иных, по предмету изменений. 

В заключениях указывается соответствие предложений о внесении изменения в Правила, требованиям технических регламентов, Генеральному плану муниципального образования «Большеижморский сельсовет», схемам территориального планирования Пензенской области, схемам территориального планирования Российской Федерации. 

 5. Глава Болшеижморского сельсовета при получении от Администрации Большеижморского сельсовета предложений об изменении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» принимает решение о проведении публичных слушаний по таким предложениям в срок не позднее чем через десять дней со дня их получения.

 6. Публичные слушания по предложениям об изменении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» проводятся Комиссией в порядке, определяемом настоящими Правилами в соответствии с законодательством Российской Федерации и Пензенской области.

 7. После завершения публичных слушаний по предложениям об изменении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» Администрация Большеижморского сельсовета, с учетом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект Главе Администрации Большеижморского сельсовета. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет» являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

8. Глава Администрации Большеижморского сельсовета в течении десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в Правила, протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний, должен принять решение о направлении указанного участка в представительный орган местного самоуправления или об отклонении проекта внесения изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

9. Представительный орган местного самоуправления Большеижморского сельсовета по результатам рассмотрения проекта внесения изменений в Правила и обязательных приложений к нему, указанных в п. 7 настоящей статьи, утверждает проект внесения изменений в Правила или направляет проект Главе администрации Большеижморского сельсовета на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

Глава 8. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки муниципального образования «Большеижморский сельсовет».

     Статья 25.   ФОРМИРОВАНИЕ  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ УСЛОВИЙ  ПРИ ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ИНАХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ, НАХОДЯЩИХСЯ В РАСПОРЯЖЕНИИ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ  БОЛЬШЕИЖМОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

1. Формирование градостроительных условий при предоставлении земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в распоряжении органов власти Большеижморского сельсовета предусматривает подготовку и утверждение документов об использовании земельных участков (в том числе градостроительных планов земельных участков для территорий, на которые распространяется градостроительный регламент Правил). Подготовка документов об использовании земельных участков может осуществляться по инициативе лиц, заинтересованных в предоставлении земельных участков, либо по инициативе Администрации Большеижморского сельсовета. 

2. В случае, если земельный участок не сформирован или его параметры не соответствуют требованиям и ограничениям, установленным градостроительным регламентом Правил для соответствующей зоны, при этом соответствие требуемым параметрам не может быть обеспечено путем подготовки землеустроительной документации (за счет разделения или объединения ранее сформированных земельных участков) подготовка градостроительного плана земельного участка должна предваряться разработкой и утверждением проекта межевания территории. 

3. В случае, если в отношении предназначенного для предоставления сформированного земельного участка в соответствии с Градостроительным кодексом РФ градостроительный регламент не распространяется либо не устанавливается, то документ об использовании земельного участка готовится и утверждается уполномоченными органами Администрации Большеижморского сельсовета  в соответствии с федеральным законодательством.

4. В случае предоставления участка (в том числе в границах квартала) на условиях его комплексной подготовки для последующей застройки выделенных участков (включая инженерную подготовку территории, строительство объектов транспортной, инженерной и социальной инфраструктуры) градостроительные условия могут включать требования к уровню обеспеченности указанными объектами, к составу и параметрам подлежащих строительству (реконструкции) объектов регионального или муниципального значения, условия согласования проектов, обеспечивающих комплексную подготовку предоставляемого участка, сроки проведения работ, а также условия передачи построенных объектов эксплуатирующим организациям. 

5. В случае, когда объектом передачи является подлежащее реконструкции (завершению строительством) или реставрации здание, сооружение, то градостроительные условия могут содержать требования к проектной документации, а также, в установленных законом случаях, требования к охране объектов культурного наследия. 

Статья 26.   Установление  И  ПРЕКРАЩЕНИЕ  публичных сервитутов

1. Администрация Большеижморского сельсовета имеет право устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты в целях обеспечения общественных нужд - проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно-технического обес-печения (линий электроснабжения, связи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объектов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как путём установления публичных сервитутов. 

2. Сервитут может быть срочным и постоянным.

3. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов публичных слушаний.

4. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть физические и юридические лица, органы государственной власти и местного самоуправления. 

Инициатор установления публичного сервитута подаёт в  орган местного самоуправления заявление об установлении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого  устанавливается публичный сервитут;

- сведения   о   собственнике   (землевладельце,   землепользователе) данного земельного участка;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- обоснование необходимости установления публичного сервитута;

- ситуационный план и сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность.

5.Орган местного самоуправления, в течение 5-ти дней рассматривает заявление об установлении (прекращении) публичного сервитута, выявляет необходимость проведения Комиссией по землепользованию и застройки публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет заявление, указанное в абз.2 части 4 настоящей статьи, Главе Большеижморского сельсовета. Глава Большеижморского сельсовета, не позднее следующего дня с момента поступления заявления, принимает решение о проведении публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута.

Орган местного самоуправления имеет право отказать инициатору в дальнейшем рассмотрении заявления в случае признания необоснованности установления (прекращения) публичного сервитута. Данное решение может быть обжаловано инициатором установления (прекращения) публичного сервитута в судебном порядке.

6. Публичные слушания по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута проводятся в соответствии со статьёй 23 настоящих Правил.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций по установлению (прекращению) публичного сервитута либо по отказу в установлении (прекращении) публичного сервитута и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, Главе Большеижморского сельсовета.

8. Глава Большеижморского сельсовета в течение 3-х дней со дня поступления указанных в части 8 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление об установлении (прекращении) публичного сервитута или об отказе в установлении (прекращении) публичного сервитута с указанием причин отказа. В постановлении об установлении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка;

- сведения о собственнике (землевладельце, землепользователе) данного земельного участка;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- срок действия публичного сервитута или указание на его бессрочность;

- размер платы собственнику земельного участка, в отношении которого устанавливается публичный сервитут, или указание на бесплатность его установления.


9.Публичный сервитут (его прекращение) подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Сервитут возникает (прекращается) с момента такой регистрации.

Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) производится на основании заявления собственника земельного участка, который обременяется (обременён) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута (его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения).

Оплата государственной регистрации публичного сервитута (его прекращения) производится за счёт инициатора установления (прекращения) публичного сервитута.


10.Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия, определённого постановлением Главы Большеижморского сельсовета согласно части 9 настоящей статьи. Принятие нормативного правового акта о прекращении действия публичного сервитута не требуется.


11.Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения в целях, обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом частями 4-9 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.

Инициатор прекращения публичного сервитута подаёт в орган местного самоуправления заявление о прекращении публичного сервитута, в котором указываются:

- местонахождение  земельного  участка,   в  отношении  которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка; 

- реквизиты постановления Главы Большеижморского сельсовета об установлении публичного сервитута;


- сведения  о  собственнике  (землевладельце,   землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;


- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;


- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;


- содержание публичного сервитута;


- обоснование необходимости прекращения публичного сервитута;


- сфера действия публичного сервитута;


- указание на бессрочность публичного сервитута.

В постановлении Главы Большеижморского сельсовета о прекращении публичного сервитута должно быть указано:

- местонахождение  земельного  участка,   в  отношении  которого установлен публичный сервитут;

- кадастровый план земельного участка;

- реквизиты постановления Главы Большеижморского сельсовета об установлении публичного сервитута;

- сведения   о   собственнике   (землевладельце,  землепользователе) земельного участка, обременённого публичным сервитутом;

- сведения об инициаторе установления публичного сервитута;

- сведения об инициаторе прекращения публичного сервитута;

- содержание публичного сервитута;

- сфера действия публичного сервитута;

- указание на бессрочность публичного сервитута;

- решение о прекращении действия публичного сервитута.


12.Осуществление публичного сервитута должно быть наименее
обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

13. Если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органов местного самоуправления соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных слушаний об установлении публичного сервитута.

14. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом местного самоуправления убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

Часть II.

Картографические документы и градостроительные регламенты.

Глава 9.  Карта градостроительного зонирования МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

 «БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ».

Статья 27.  Карта градостроительного зонирования МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «БОЛЬШЕИЖМОРСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ»  в  части  границ территориальных зон.

1. Карта градостроительного зонирования Большеижморского сельсовета в части границ территориальных зон представлена в виде картографического документа, включенного в настоящий раздел и являющийся его неотъемлемой частью.

2. На карте градостроительного зонирования территории Большеижморского сельсовета в соответствии  со статьей 35 Градостроительного кодекса Российской Федерации выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и параметрам использования недвижимости.

3. Территориальные зоны перекрывают всю территорию муниципального образования.

4. Границы территориальных зон должны отвечать требованиям принад-лежности каждого земельного участка только одной территориальной, зоне. Формирование одного земельного участка  из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах не допускается.

5. На карте зон с особыми условиями использования территории  показаны все объекты  и указаны размеры санитарно-защитных зон и охранных зон вокруг них.

Статья 28. ПОРЯДОК УСТАНОВЛЕНИЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН.

1. В соответствии со статьей 34 Градостроительного кодекса РФ  при подготовке Правил землепользования и застройки границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения и схемой территориального планирования территории муниципального района;

- видов территориальных зон;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территорий;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

- границам муниципальных образований;

- естественным границам природных объектов;

- иным обоснованным границам.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий  объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 29.  ПЕРЕЧЕНЬ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН.

1. При проведении градостроительного зонирования в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ на территории Большеижморского сельсовета установлены следующие территориальные зоны:

Жилая зона (код зоны - 1ЖЗ) - для жилой застройки и сопутствующих объектов обслуживания населения.

Общественно-деловая зона (код зоны – 2ОДЗ) - для общественно-деловой   застройки.

Производственная  зона (код зоны – 3ПР) - для промышленных и сельскохозяйственных  предприятий.

Зона инженерной инфраструктуры (код зоны – 4ИЗ) - для объектов инженерного обеспечения.

Зона транспортной инфраструктуры (код зоны – 5ТЗ) - для  линейных объектов транспорта.

Рекреационная зона (код зоны – 6РЗ) - для объектов отдыха и зеленых насаждений общего пользования.

Зона сельскохозяйственного назначения (код зоны – 7СХЗ) - для  сельскохозяйственных угодий.

Зона специального назначения (код зоны – 8СНЗ) – для объектов ритуального назначения и объектов по складированию и утилизации отходов.

1 ЖЗ. Жилая зона.

1 ЖЗ. 1 01  Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания.

Зона выделена с целью развития на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки усадебного типа, предназначенной для проживания и ведения крестьянского и личного подсобного хозяйства, не требующего организации санитарно-защитной зоны, и сопутствующей ей инфраструктуры.

2 ОДЗ. Общественно-деловая зона.

2 ОДЗ. 2 01  Зона обслуживания и деловой активности.

Зона выделена с целью развития существующих территорий, предназначенных для размещения объектов обслуживания и деловой активности и сопутствующей им инфраструктуры.

ЗПР. Производственная зона.

3 ПР. 3 01  Зона производственных и коммунальных объектов.

Зона выделена с целью формирования территорий производственных и коммунальных объектов и сопутствующей им инфраструктуры не выше III класса санитарной опасности с низким уровнем шума и загрязнения. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне допускается при соблюдении нормативных требований.

4 ИЗ.  Зона инженерной инфраструктуры.

4 ИЗ. 4 01. Зона энергообеспечения.

Зона выделена с целью формирования территорий объектов энергетики.

4 ИЗ. 4 02. Зона водоснабжения и очистки стоков.

Зона выделена с целью формирования территорий объектов водоснабжения и очистки стоков. 

5ТЗ. Зона транспортной инфраструктуры.

5 ТЗ. 5 01. Зона дорожной сети и автотранспорта.

Зона выделена с целью формирования территории  дорожной сети автотранспорта и объектов обеспечивающей ее  инфраструктуры.

6 РЗ.  Рекреационная  зона.

6 РЗ. 6 01. Зона общего пользования.

Зона выделена с целью сохранения и обустройства зеленых массивов для организации отдыха и досуга населения.

7 СХЗ.  Зона сельскохозяйственного использования.

7 СХЗ. 7 01. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона выделена с целью сохранения и развития сельскохозяйственных угодий и обеспечивающих их инфраструктур, а также предотвращения их использование другими видами деятельности. 

8 СНЗ.  Зона специального назначения.

8 СНЗ. 8 01. Зона ритуального назначения.

Зона выделена с целью формирования и обустройства территорий для размещения объектов ритуального назначения.

8 СНЗ. 8 02. Зона складирования и захоронения отходов.

Зона выделена с целью формирования и обустройства территорий для размещения объектов складирования, захоронения  и утилизации отходов.
Глава 10. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.

Статья 30. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ  РЕГЛАМЕНТОВ.

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом  муниципального образования «Большеижморский сельсовет»;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, закрытых водоемов и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Пензенской области, Земетчинского района или уполномоченными органами местного самоуправления Большеижморского сельсовета в соответствии с федеральными законами.

6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешен-ного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

7. Реконструкция указанных в части 6 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

8. В случае, если использование указанных в части 6 настоящей статьи земель-ных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 31. ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 32-39 настоящих Правил установлены собственно виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления Большеижморского сельсовета, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 32.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ.

1 ЖЗ. Жилая зона.

Жилая зона выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с низкой плотностью застройки и минимальным разрешенным набором услуг местного значения, застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

1 ЖЗ. 1 01. Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания.

        Зона индивидуальной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с низкой плотностью застройки и минимальным разрешенным набором услуг местного значения а также застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства .

Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы общеобразовательные;

- магазины товаров первой необходимости торговой площадью не более 150 кв.м; 

- спортплощадки, детские площадки, площадки для отдыха;

- отделения связи;

-  аптечные пункты;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

- участковые пункты милиции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные постройки (сараи, гаражи, бани и пр.);

- теплицы, оранжереи;

- автостоянки временного хранения автотранспорта перед объектами основного и условно разрешенного видов использования;

- объекты ГО и ЧС.

Условно разрешенные виды использования:

- гаражи боксового типа;

- строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

- ветлечебницы без постоянного содержания животных.

Параметры застройки для жилых домов:

1. Площадь участка:

а) минимальная - 600 кв. м.,

б) максимальная - 1500 кв. м.

2. Коэффициент застройки территории - не более 60% от площади земельного участка.

3. Коэффициент благоустройства территории (озеленение, дорожки и т.д.) - не менее 40% от площади земельного участка.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 2 м.

5. Максимальная высота - 10 м.

6. Максимальная этажность - 2 этажа.

7. Максимальная этажность для вспомогательных строений - 2 этажа.

8. Максимальная высота для вспомогательных строений - 12 м.

Параметры застройки для общественных зданий:

1. Минимальная площадь участка - 300 кв. м.

2. Коэффициент застройки территории - 50%.

3. Максимальная высота - 12 м.

4. Максимальная этажность - 2 этажа.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Параметры застройки для объектов инженерного обеспечения не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки - 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Статья 33.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ.

2 ОДЗ. Общественно-деловая зона.

        Общественно-деловая зона выделена для обеспечения правовых условий формирования и использования земельных участков, эксплуатации  и строительства объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, культурных, обслуживающих, учебных медицинских, спортивных и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры. Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в сфере культуры в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия.

2 ОДЗ. 2 01. Зона обслуживания и деловой активности.

Зона обслуживания и деловой активности выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков, эксплуатации  и строительства объектов недвижимости обслуживания и деловой активности поселкового  значения, ориентированных на удовлетворение потребностей населения широкого спектра услуг административно-делового назначения.

Основные виды разрешенного использования:

- здания многофункционального использования с размещением офисов, торговых помещений и объектов обслуживания и организации досуга;

- административные здания;

- гостиницы;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- финансово-кредитные учреждения;

- отделения связи;

- общественные организации;

- суды, юридические организации, нотариальные конторы;

- информационные центры;

- учреждения социально- бытового обслуживания;

- магазины, торговые комплексы, торговые центры, рынки;

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения;

- учреждения культуры, искусства и досуга;

- многофункциональные развлекательные комплексы;

- спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты;

- спортивные площадки, спортивные комплексы, бассейны;

- поликлиники, амбулатории, фельдшерско-акушерские пункты;

- станции скорой помощи, пункты оказания первой медицинской помощи;

- медпункты, медицинские кабинеты;

- аптечные пункты, аптеки, оптики;

- объекты коммунально-бытового обслуживания, в том числе жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- отделения, участковые пункты милиции;

- пожарные части;

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- автостоянки перед объектами основных и условных видов разрешенного использования;

- объекты ГО и ЧС;

- гаражи, встроенные в объекты основного вида использования;

- гаражи ведомственных автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

- гаражи боксового типа;

- объекты автосервиса.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м.

2. Коэффициент застройки территории - не более 50% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка.

4. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств - не более 40% от площади земельного участка.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

6. Максимальная этажность - 2 этажа.

7. Максимальная высота - 12 м.

Параметры застройки для объектов инженерного обеспечения не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки - 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Статья 34. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ. 

3ПР. Производственная зона.

Производственная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования и использования земельных участков, эксплуатации и строительства  объектов недвижимости производственного назначения.

3ПР. 3 01. Зона производственных и коммунальных объектов.

Зона производственных и коммунальных объектов выделена для обеспечения правовых условий формирования и использования земельных участков, эксплуатации и строительства объектов производственного и коммунального назначения не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III - V классов вредности;

- автотранспортные предприятия;

- гаражи боксового типа;

- объекты автосервиса;

- производственные базы и объекты складского назначения;

- офисы;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных, питомники, приюты для животных;

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

- отделения, участковые пункты милиции;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- аптечные пункты;

- пожарные части, пожарные депо;

- отделения связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- скверы, озеленение санитарно-защитных зон предприятий;

- открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта;

- объекты ГО и ЧС;

- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон.

Условно разрешенные виды использования:

- предприятия общественного питания;

- автозаправочные станции;

- общежития;

- магазины;

- отделения банков.

Параметры застройки:


1. Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м.

2. Коэффициент застройки территории - 75% от площади земельного участка.

3. Коэффициент озеленения территории - не менее 10% от площади земельного участка;

4. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств — не более 15% от площади земельного участка.

5. Максимальная этажность - 2 этажа.

6. Максимальная высота - 12 м.

7. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Параметры застройки для объектов инженерного обеспечения не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки - 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Статья 35. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ.

 4ИЗ. Зона инженерной инфраструктуры.

Зона инженерной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий формирования и использования земельных участков и объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры, в том числе инженерных коммуникаций, трубопроводов, линий электропередач, линий связи и других подобных сооружений.

Зона инженерной инфраструктуры включает инженерные коммуникации: трубопроводы, линии электропередач, линии связи и другие подобные линейные сооружения, на которые согласно части 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются. 

4 ИЗ. 4 01. Зона энергообеспечения.

Зона выделена с целью формирования территорий объектов энергетики.

Основные виды разрешенного использования:

- объекты электроэнергетики (понизительные, трансформаторные подстанции и т.п.), линии электропередач;

- объекты теплоэнергетики (отопительные котельные, ТЭЦ), сети теплоснабжения;

- объекты газоснабжения (АГРС, ГРП, ГРПШ, газохранилища), газопроводы;

- офисы, конторы, административные здания инженерных служб;

- объекты аварийно-диспетчерских служб, ремонтные участки, гаражи спецавто-транспорта, склады материалов и оборудования;

- прочие вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- санитарно-защитные зоны, охранные зоны;

- озеленение, благоустройство;

- защитные инженерные сооружения;

Условно разрешенные виды разрешенного использования:

- гаражи боксового типа.

Параметры застройки для объектов, не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 50 кв. м.

2. Коэффициент застройки территории – не более 80% от площади земельного участка. 

3. Максимальная этажность - 2 этажа.

4. Максимальная высота - 50 м. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 1 м.

4 ИЗ. 4 02. Зона водоснабжения и очистки стоков.

Зона выделена с целью формирования территорий объектов водоснабжения и очистки стоков. 

Основные виды разрешенного использования:

- водозаборные сооружения;

- емкости систем водоснабжения (регулирующий, пожарный, аварийный объем воды);

- сети водоснабжения;

- сооружения очистки стоков, КНС;

- сети канализации;

- офисы, конторы, административные здания инженерных служб;

- объекты аварийно-диспетчерских служб, ремонтные участки, гаражи спецавтотранспорта, склады материалов и оборудования;

- прочие вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- санитарно-защитные зоны, охранные зоны;

- озеленение, благоустройство;

- защитные инженерные сооружения;

Условно разрешенные виды разрешенного использования:

- гаражи боксового типа.

Параметры застройки для объектов, не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 50 кв. м.

2. Коэффициент застройки территории – не более 80% от площади земельного участка. 

3. Максимальная этажность - 2 этажа.

4. Максимальная высота - 50 м. 

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 1 м.

         Статья 36. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.

5 ТЗ. Зона транспортной инфраструктуры

Зона транспортной  инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий формирования и использования земельных участков, эксплуатации и строительства объектов улично-дорожной сети.  

5ТЗ. 5 01. Зона дорожной сети и автотранспорта.

В зоне дорожной сети и автотранспорта находятся участки автодорог районного значения, а также сеть дорог местного значения с прилегающими к ним объектами обслуживания: водоотводными, защитными и другими искусственными сооружениями, в том числе развязками, мостами, элементами дорожного хозяйства, а также объектами по обслуживанию транзитного автотранспорта, а также часть территорий поселения, ограниченной красными линиями и предназначенной для движения транспортных средств и пешеходов, прокладки инженерных коммуникаций, размещения зеленых насаждений и шумозащитных устройств, установки технических средств информации и организации движения. 


Зона дорожной сети и автотранспорта является линейным объектом, на который согласно части 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются.

Параметры застройки для объектов инженерного обеспечения не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки - 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Статья 37. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ  РЕГЛАМЕНТЫ. 

6РЗ.  Рекреационная зона

Рекреационная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населения.

6РЗ. 601. Зона общего пользования.

Зона общего пользования выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для  отдыха населения.

Основные виды разрешенного использования:

- скверы, аллеи;

- игровые площадки;

- инфраструктура для отдыха;

- прокат спортивного и игрового инвентаря;

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

- комплексы аттракционов.

Вспомогательные виды использования:

- открытые автостоянки;

- объекты ГО и ЧС;

- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

- летние театры и эстрады;

- предприятия общественного питания;

- площадки для выгула собак.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м.

2. Максимальная этажность - 1 этаж.

3. Максимальная высота - 10 м.

4. Коэффициент застройки - 40%.

5. Коэффициент озеленения и благоустройства – 60%;

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м. 

Параметры застройки для объектов инженерного обеспечения не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Представленные градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (парков, скверов)  переведены в установленном порядке, на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется  действие градостроительного регламента.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах рекреационной зоны, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями,  согласно части 4 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами и целевым назначением в индивидуальном порядке.

Статья 38.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.

7СХЗ.   Зона сельскохозяйственного назначения.

Зона сельскохозяйственного назначения предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятий другими видами деятельности, а также эксплуатации и строительства объектов недвижимости сельскохозяйственного назначения.

7СХЗ. 701. Зона сельскохозяйственных угодий.

Зона сельскохозяйственных угодий включает пашни, сенокосы, пастбища, многолетние насаждения и прочие земли, на которые согласно части 6 статьи 36 Градостроительного Кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются. 

Статья 39. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ  РЕГЛАМЕНТ. 

8 СХЗ. Зона специального назначения.

Зона специального назначения выделена для эксплуатации существующих и формирования земельных участков, а также эксплуатации и строительства объектов недвижимости специального назначения, использование которых возможно при соблюдении действующих санитарных нормативов и обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения.

8 СХЗ. 8 01. Зона ритуального назначения.   

Зона ритуального назначения выделена для эксплуатации существующих и формирования земельных участков, а также эксплуатации и строительства объектов недвижимости ритуального назначения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов недвижимости:

- действующие кладбища;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- сооружения ритуального назначения;

- мемориальные комплексы и сооружения;

- объекты и сооружения обслуживания кладбищ;

- бюро ритуальных услуг;

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- санитарно-защитное озеленение;                                                                        -парковки легкового автотранспорта;  

- резервуары для хранения воды;

- общественные туалеты.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м.

2. Максимальная этажность - 2 этажа.

3. Максимальная высота  – 15 м.

4. Коэффициент застройки – не более 75% от площади земельного участка;

5. Коэффициент озеленения и благоустройства – не менее 25% от площади земельного участка;

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки - 80%.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

8 СХЗ. 8 02. Зона складирования и захоронения отходов.   

Зона складирования и захоронения отходов выделена для формирования и  эксплуатации существующих участков, а также эксплуатации и строительства объектов недвижимости складирования и захоронения и утилизации отходов при условии обеспечения экологической, санитарно-эпидемиологической безопасности.

Основные виды разрешенного использования:

- полигоны бытовых отходов;

- отвалы, золоотвалы;

- скотомогильники с захоронением в ямах;

- предприятия по переработке бытовых отходов;

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- санитарно-защитное озеленение;

- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка - 300 кв. м.

2. Максимальная этажность - 2 этажа.

3. Максимальная высота - 15 м.

4. Коэффициент застройки - 80%.

5. Коэффициент озеленения и благоустройства – 20%;

6. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м.

Параметры застройки для объектов инженерного обеспечения не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Коэффициент застройки - 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 0,5 м.

Статья 40. ОПИСАНИЕ ОГРАНИЧЕНИЙ ПО УСЛОВИЯМ  ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ  ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ, ПО ЭКОЛОГИЧЕСКИМ  И  САНИТАРНО-ЭПИДЕМИОЛОГИЧЕСКИМ УСЛОВИЯМ.

Ограничения по условиям охраны объектов историко-культурного наследия:

Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, отнесенных к объектам историко-культурного наследия, следует осуществлять с учетом требований законодательства Российской Федерации.

По вновь выявленным объектам представляющим историческую, художественную или иную ценность, до решения вопроса о принятии их на государственный учет как памятники истории и культуры, предусматриваются так же мероприятия, как по памятникам истории и культуры, стоящим на государственном учете.

Территории объектов историко-культурного наследия представляют собой неделимые участки, являющиеся объектами недвижимости и включаются в проект планировки.

На территориях объектов историко-культурного наследия градостроительная деятельность допускается при обосновании её необходимости (восстановление, реставрация, инженерное обустройство, благоустройство) по специальному разрешению уполномоченных федеральных органов. Разрешенная градостроительная деятельность на территориях памятников истории и культуры:

- реставрация (реконструкция) существующих объектов;

- восстановление (воссоздание) утраченных объектов;

-строительство объектов инженерного обеспечения, необходимых для эксплуатации историко-культурных объектов.

Использование земельных участков и объектов недвижимости, не связанных с нуждами объектов историко-культурного наследия на их территориях запрещено.

 Размещение на территориях объектов историко-культурного наследия временных сборно-разборных сооружений может осуществляться только по специальному, в каждом случае отдельному, разрешению уполномоченных органов исполнительной власти.

Проектом планировки, на основании задания, согласованного с органами охраны памятников истории и культуры, предусматриваются зоны охраны памятников.

В проектах планировки, в соответствии с проектами и схемами зон охраны памятников истории и культуры, предусматриваются мероприятия по восстановлению, реставрации, регенерации, благоустройству и новому строительству в пределах охранных зон.

Использование   земельных   участков   и   иных   объектов недвижимости, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Ограничения по условиям охраны объектов историко-культурного наследия:

Ограничения   использования   земельных участков недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:


- Федеральный закон от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;


- Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;


- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ;


- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;


- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;


Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:


- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;


- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами Роспотребнадзора на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:


- объекты для проживания людей;


- коллективные или индивидуальные и садово-огородные участки;


- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;


- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;


- предприятия пищевых отраслей промышленности;


- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;


- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;


- спортивные сооружения;


- парки;


- образовательные и детские учреждения;


-лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами Роспотребнадзора с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:


- озеленение территории;


- малые формы и элементы благоустройства;


- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;


- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;


- пожарные депо;


- бани;


- прачечные;


- объекты торговли и общественного питания;


- мотели;


- площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта,  гаражи;


- автозаправочные станции;


-связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;


- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;


-  электроподстанции;


- артезианские скважины для технического водоснабжения;


- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;


- канализационные насосные станции;


- сооружения оборотного водоснабжения;


- питомники растений для озеленения предприятий  санитарно-защитной зоны.

Водоохранные зоны выделяются в целях:


- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;


- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;


- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.


Для земельных участков и иных объектов недвижимости расположенных в водоохранных зонах рек и других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются: 


- виды запрещенного использования;


- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:


- проведение авиационно-химических работ,


- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;


- складирование навоза и мусора;


- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;


- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;


- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;


- проведение рубок главного пользования;


- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;


- отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;


- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;


- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;


- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота),


- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;


- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина -10 м для всех объектов):


- распашка земель;


- применение удобрений;


- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;


- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя);


- установка сезонных стационарных палаточных городков, выделение участков под индивидуальное строительство;


- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.


Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:


- озеленение территории;


- малые формы и элементы благоустройства;


- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;


- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

Статья 41. СПЕЦИАЛЬНЫЕ  ТРЕБОВАНИЯ К ВНЕШНЕМУ БЛАГОУСТРОЙСТВУ, РАЗМЕЩЕНИЮ И УСТАНОВКЕ ЭЛЕМЕНТОВ УЛИЧНОГО ДИЗАЙНА НА ТЕРРИТОРИИ БОЛЬШЕИЖМОРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА.



1. Организация рельефа, покрытие и мощение.

Организация рельефа, покрытие и мощение являются обязательной составной частью внешнего благоустройства на территории поселения.

Планировочные уклоны определяются проектной документацией в соответствии с действующими нормативами и должны обеспечивать отвод поверхностных вод, а также безопасность движения транспорта и пешеходов.

Планировочные отметки улиц, дорог, площадей, проездов, тротуаров и пешеходных дорожек должны исключать возможность застаивания поверхностных вод и подтапливания территории.

При высотном перепаде отметок более 10см в местах интенсивного пешеходного движения должны оборудоваться пандусами для передвижения маломобильных групп населения.

При высотном перепаде отметок 45см и более лестничные спуски и пандусы должны быть оборудованы ограждениями с поручнями.

 В местах значительных перепадов рельефа по высоте планировка территорий осуществляется с помощью откосов и подпорных стенок.

Все территории поселения должны быть благоустроены и иметь покрытия соответствующие их назначению.

Материал и характер покрытия должны отвечать техническим требованиям к содержанию и эксплуатации территорий поселения, обеспечивать безопасность и удобство пешеходного и транспортного движения.

Все территории поселения должны иметь покрытие или растительный грунт с засевом трав или посадкой зеленых насаждений.

Открытый грунт допускается только на строительных площадках, территориях специального назначения или песчаных пляжах.

Покрытие и мощение осуществляется комплексно и включает устройство отмосток, водостоков, бордюрного камня, подпорных и ограждающих стенок, защитных ограждений деревьев.

Асфальтовое покрытие используется для проезжей части улично-дорожной сети, тротуаров, пешеходных дорожек, парковках.

Для территорий с повышенными эстетическими требованиями (пешеходные зоны центральных улиц и площадей, мемориальных комплексов) рекомендуется использование плиточного покрытия.

Участки газонов должны определяться от участков с твердым покрытием бордюрным камнем.

2. Оформление и оборудование фасадов.

Оформление и оборудование фасадов зданий является обязательной составной частью  внешнего благоустройства поселения.

Оформление и оборудование зданий включает:

- колористическое решение фасадов;

- архитектурные и декоративные элементы (навесы, козырьки, лестницы, окна, витринные конструкции, декоративные и защитные решетки и т.п.);

- элементы дополнительного оборудования (ставни, защитные экраны, водосточ-ные трубы, антенны, кондиционеры и т.п.).

На зданиях и сооружениях в обязательном порядке следует размещать следующие домовые знаки: указатель наименования улиц, номер дома, указатель пожарного гидранта, указатель грунтовых геодезических знаков, указатели подземных инженерных коммуникаций.

Производство работ по оформлению фасадов (реставрацию, ремонт, покраску) следует производить на основании паспорта колористического решения.

Общие требования к внешнему виду и размещению оборудования фасадов:

- согласованность с общим архитектурным  решением фасада;

- безопасность для людей;

- установка без ущерба внешнему виду и физическому состоянию фасада;

- высокое качество материала, длительный срок сохранения декоративных и эксплуатационных свойств;

- удобство эксплуатации, обслуживания, ремонта.

Данные требования должны учитываться при следующих мероприятиях:

- ремонт и реконструкция фасадов здания и его элементов;

- ремонт, замена, окраска оконных, витринных и дверных блоков;

- установка на фасадах защитных устройств и технологического оборудования;

- оформление витрин, вывесок, информационных и рекламных баннеров.

Вышеназванные требования должны соблюдаться всеми собственниками, арендаторами, пользователями зданий и отдельных помещений.

Повышенные требования предъявляются к главным фасадам центральной части поселения.

3. Уличное оборудование и малые формы архитектуры 

Уличное оборудование, являющееся временным сооружением, включает:

- оборудование для мелкорозничной торговли (павильоны, киоски, лотки, палатки, прилавки);

- оборудование летних кафе (навесы, зонты, мебель, ограждение, торговое оборудование);

- оборудование улиц и дорог (остановки общественного транспорта, посты ДПС ГИБДД и ППС милиции, парковки автомобилей);

- ограды, ограждения;

- уличная мебель (скамьи, афишные тумбы, доски объявлений);

- хозяйственное и санитарно-техническое оборудование (урны и уличные контейнеры для сбора мусора, кабины общественных туалетов);

- беседки, навесы;

Объекты уличного оборудования и малые архитектурные формы не должны:

- нарушать зонирование и архитектурно-планировочную организацию город-ских территорий;

- препятствовать пешеходному  и транспортному движению (размещаться  на транспортных проездах и пешеходных путях ,уменьшать минимальное число полос пешеходного движения, размещаться в границах «треугольника видимости»);

- наносить физический ущерб архитектурным объектам, элементам благо-устройства, зеленым насаждениям, инженерному оборудованию;

Общим требованиям к уличному оборудованию и малым формам являются:

- изготовление из материалов с высокими декоративными и эксплуатационными качествами, устойчивыми к воздействию внешней среды, сохраняющимися на протяжении длительного срока;

- современные технологии изготовления;

- прочность, надежность конструкции, устойчивость к механическим воздей-ствиям;

- удобство монтажа и демонтажа, сборно-разборное устройство, транспор-табельность; 

Оборудование для мелкорозничной торговли (павильоны, киоски, палатки и т.п.) размещаются в обозначенных границах на кратковременный период, стационарное размещение, требующее устройство фундамента – не допускается.

Размещение оборудования для мелкорозничной торговли допускается на тротуарах и площадках при условии сохранения свободного прохода 1,5м на улицах с невысокой интенсивностью пешеходного движения и не менее 3м на улицах с интенсивным движением.

Общая площадь объекта не должна превышать 70м 2 .

Передвижное и переносное оборудование для мелкорозничной торговли должно устанавливаться не повреждая покрытия тротуаров, дорожек, площадок.

Ограждающие поверхности павильонов и киосков должны быть в основном остекленные и обеспечивать удобство экспонирования товаров и обслуживания покупателей.

Летние кафе размещаются как временные, сезонные объекты питания и отдыха и  представляют собой комплекс специального оборудования и элементов благоустройства (навесов, зонтов, ограждений, мебели, торгового и хозяйственного оборудования).

Размещение летнего кафе допускается на период, установленный договором, при объектах питания или торговли при наличии разрешения органа местного самоуправления и соблюдении противопожарных и санитарных норм.

Размещение  объектов мелкорозничной торговли и летних кафе предусматривает со стороны владельцев благоустройство территории в соответствии с архитектурно-планировочным требованием, при эксплуатации – необходимо производить регулярное обслуживание и уборку прилегающей территории, не допускается открытое складирование тары.

Навесы и павильоны остановок пассажирского транспорта должна обеспечивать защиту от осадков и солнца, иметь места для сидения, знаки информации, урны, освещение, хозяйственное и санитарно-техническое оборудование (урны, мусоросборники, общественные туалеты) должно размещаться согласно действующим нормативам.

Мусоросборники и общественные туалеты должны размещаться на специально отведенных площадках, в стороне от основных направлений пешеходного движения, не нанося внешнему виду и окружающей среде.

4. Ограждения.

Архитектурно-художественное решение оград и ограждений должно соответствовать масштабу и характеру застройки.

При проектировании ограждений следует соблюдать требования СН 441-72* «Указания по проектированию ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений».

Высота ограждения земельных участков должна быть не более 2-х метров.

Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3м.

На территории общественно-деловой зоны допускается устройство лицевых и межевых декоративных решетчатых ограждений высотой до 0,8м.

Исключение составляют объекты обслуживания, ограждение которых предусматривается нормами (детские сады, школы, спортивные площадки, хозяйственные дворы объектов торговли и обслуживания).

Строительные площадки, а также участки реконструкции и капитального ремонта должны ограждаться на период проведения работ сплошным (глухим) забором высотой не менее 2,0м. Ограждения, примыкающие непосредственно к тротуарам и пешеходным дорожкам следует оборудовать защитным козырьком.

Глава  11. Заключительные положения

Статья 42.  ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ.

Основанием для рассмотрения Главой муниципального образования «Большеижморский сельсовет» вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

- несоответствие Правил Генеральному плану муниципального образования «Большеижморский сельсовет» поселения, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;

- поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении регламентов.

Порядок внесения изменений в Правила  определен Главой 7 настоящих Правил.

Статья 43.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЯ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ.

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Пензенской области.

Статья 44.  ВСТУПЛЕНИЕ В СИЛУ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ.

Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.
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