	  
      ДОГОВОР  АРЕНДЫ  № 
	

	

	недвижимого имущества

	
Р.п.Лунино
	      
 "____"____________  20___ года

	
	


Администрация Лунинского района Пензенской области, в лице главы администрации ______, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,  и  _____________, _______года рождения, зарегистрированный по адресу:______________, паспорт  ___________выдан______________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем:

1. Предмет договора

     1.1. По настоящему договору Арендодатель передает в аренду, а  Арендодатель принимает во временное   пользование  имущество ________,  площадь ___кв.м.,  кадастровый номер____, расположенное по адресу: ______________(далее Объект).
Цель использования – для осуществления предпринимательской деятельности, не противоречащей действующему законодательству РФ.
     1.2. Указанное в п. 1.1 настоящего договора имущество является объектом муниципальной собственности, что подтверждается Выпиской из ЕГРН  от_. Собственность_________.

2. Срок действия Договора.

      2.1. Срок действия настоящего договора ________лет с момента вступления договора в силу. 
     2.2. Передача сооружений не влечет передачу права собственности на них.
      2.3. Договор вступает в законную силу с момента подписания сторонами акта приема-передачи и подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Пензенской области.
 2.4.  Каждая из сторон вправе в любое время отказаться от настоящего договора, предупредив об этом другую сторону не позднее, чем за 2 месяца. 

3. Порядок передачи имущества

3.1. Передача имущества производится по Акту, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее 10 дней с момента подписания договора аренды.
Техническая документация не передается.

4. Права и обязанности сторон

      4.1. Права и обязанности Арендатора:
      4.1.1. Своевременно вносить арендную плату за имущество.
      4.1.2. Использовать Имущество исключительно в соответствии с целевым назначением, предусмотренным Договором.
            4.1.3.  Арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.
Возврат арендуемого имущества оформляется актом приема-передачи.
[bookmark: _ref_1-a70f8136141548]4.1.4.  Стоимость отделимых и неотделимых улучшений имущества, произведенных Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.
   Отделимые и неотделимые улучшения имущества, произведенные Арендатором, являются собственностью Арендодателя.                                               
[bookmark: _ref_1-22232a401f224d]       4.1.5. При возникновении необходимости произвести неотделимые улучшения имущества стороны согласовывают   условия их проведения.  Согласование условий осуществляется путем направления письменного запроса Арендатором. Арендодатель направляет ответ на такой запрос в письменной форме не позднее  10 дней     с момента получения запроса.
    4.1.6. Своевременно за свой счет производить текущий ремонт Имущества. Стоимость работ Арендатору не возмещается.
    4.1.7. В случае нанесения ущерба переданному по настоящему Договору Объекту Арендатор возмещает Арендодателю сумму нанесенного ущерба. 
    4.1.8.  В случае невнесения Арендатором платежей в установленные сроки, начисляется пеня в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка РФ действующей в это время, от неуплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки. Сумма пени уплачивается помимо причитающихся к уплате сумм арендной платы по отдельным реквизитам, согласно выставленным счетам Арендодателя.
      4.1.9. В случае несвоевременного возврата Арендодателю Объекта Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за срок пользования не возвращенным во время Объектом и штраф в размере 10% от суммы годовой арендной платы.
      4.1.10. Если объект в результате действий арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить Объект силами и за свой счет или возместить в полном Объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.
      4.2. Права и обязанности Арендодателя:
      4.2.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его эксплуатации и использования в соответствии с Договором и законодательством Российской Федерации.
4.2.2. Арендодатель не отвечает за недостатки Объекта, которые были им оговорены при заключении договора либо были заранее известны Арендатору во время осмотра Объекта или при его передаче.
4.2.3. Арендодатель не несет ответственности за убытки Арендатора, возникающие в результате его хозяйственной деятельности.
       4.2.4.  Все споры и разногласия между сторонами решаются путем проведения переговоров, в случае их не урегулирования споры рассматриваются в Арбитражном суде Пензенской области.
      4.2.5.     Уплата пени и/или штрафа не освобождает стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

5. Платежи и расчеты по Договору

      5.1. Арендная плата за арендуемое сооружение вносятся Арендатором на соответствующий расчетный счет (Приложение № 1) ежемесячно за каждый месяц, до 10 числа месяца, следующего за отчётным в сумме __________рублей (без учета НДС).
      Налог на добавленную стоимость (при соответствующем налогообложении Арендатора), начисленный на арендную плату, перечисляется Арендатором самостоятельно в установленном порядке.
      5.2. Арендодатель имеет право изменять размер арендной платы,  пересматривать при изменении нормативно-правовых актов, определяющих исчисление размера арендной платы, порядок и условия ее внесения, а также исходя из рыночной стоимости, определяемой в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. Арендодатель обязан за один месяц до предполагаемой даты изменений письменно сообщить Арендатору об изменении размера арендных платежей. 
           Изменение размера арендной платы оформляется дополнительным соглашением, подписываемым Сторонами, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

6. Форс-мажорные обстоятельства

6.1. Стороны не несут ответственности за невыполнение обязательств по настоящему договору, если невозможность их выполнения явилась следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), таких как стихийные бедствия или военные действия, непосредственно влияющих на выполнение обязательств по договору.
6.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по настоящему договору, должна немедленно уведомить другую Сторону в письменном виде о препятствии, связанном с действием обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее десяти дней после их начала.

7. Прочие условия

7.1. Настоящий договор составлен в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.2. По всем вопросам, не урегулированным положениями настоящего договора, применяются нормы действующего законодательства Российской Федерации.
7.3. Каждая из Сторон обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней уведомить другую Сторону о своей реорганизации либо изменении своего наименования, местонахождения или реквизитов.
    7.4. Изменение и дополнение условий настоящего Договора, а также его досрочное расторжение допускаются по соглашению сторон, в соответствии с законодательством Российской Федерации. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в течение __10__ дней с момента получения и в случае достижения согласия Сторон оформляются дополнительным соглашением. При не достижении согласия Договор действует на прежних условиях.
                  7.5.  Внесение изменений в одностороннем порядке не допускается.
    7.6. Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке без обращения в суд с обязательным уведомлением Арендатора:
- если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшил состояние Объекта или инженерных сетей и оборудования Объекта;
- для муниципальных нужд на основании Решения Собрания представителей Лунинского района Пензенской области или Постановления главы администрации Лунинского района Пензенской области, а также принятого решения о сносе Объекта в связи с аварийным состоянием его конструкций;
   - в случае нарушения Арендатором условий настоящего Договора.
Уведомление о расторжении Договора направляется Арендатору заказным письмом или вручается под роспись о получении за 15 дней до даты расторжения.   
     7.7. В случае ликвидации юридического лица (утраты лицом статуса индивидуального предпринимателя, смерти физического лица), являющегося Арендатором, настоящий Договор прекращает свое действие.
 7.8. Настоящий договор, включая все указанные в нем Приложения, составлен в четырех экземплярах. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего договора. Четвертый экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Пензенской области. 
  7.9. К договору в качестве его неотъемлемой части прилагаются:
  -  реквизиты для перечисления арендной платы;
-  акт приема-передачи в аренду объекта недвижимого муниципального имущества.

8. Адреса и банковские реквизиты сторон

	Арендодатель: 
Администрация Лунинского района Пензенской области
ИНН 5821003875, КПП 582101001
Адрес: 442730, Пензенская область,  Лунинский район, р.п.Лунино, ул.Юбилейная,39

__________________  (____)
                 МП (подпись)


	Арендатор:    
  ____________
Паспорт:   Паспорт выдан 
  Адрес регистрации: ________

       __________________(____________)



































Приложение №  1
к договору №  
от ___________

Реквизиты для перечисления арендной платы:

Получатель: Управление Федерального казначейства по Пензенской области (администрация Лунинского района)
Банк получателя: Отделение Пенза Банка России // УФК по Пензенской области г.Пенза
БИК 015655003
Номер счета банка получателя средств (номер банковского счета, входящего в состав единого казначейского счета(ЕКС)) 40102810045370000047
Номер счета получателя (номер казначейского счета) 03100643000000015500
ОКТМО 56643000
ИНН 5821003875
КПП 582101001

Назначение платежа:   КБК  90111105075050000120 доходы от сдачи в аренду имущества, составляющего казну муниципальных районов (за исключением земельных участков)
























Акт
приема-сдачи недвижимого имущества
                                                                                                                               «___» ____________20___г.

Администрация  Лунинского района Пензенской области в лице главы администрации_____, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,  и  ________, ______года рождения, зарегистрированный по адресу:____________, паспорт  ________ выдан___________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны составили настоящий акт о том, что в соответствии с п.3.1 Договора, первые сдали, а вторые приняли___________, площадь ____, ____ввода в эксплуатацию, кадастровый номер_______, расположенное по адресу: ______________для осуществления предпринимательской деятельности, не противоречащей действующему законодательству РФ.
Техническое состояние имущества удовлетворительное.

Сдали:                                                                       Приняли:                                                                                                                                                                                                                                 
От «Арендодателя»	от «Арендатора»
________________ ______	____________ ____
  М.П.	



