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      Комитет местного самоуправления Лапшовского сельсовета
Камешкирского района Пензенской области

второго созыва

Р Е Ш Е Н И Е
	от 18.03.2015 г.                  № 73-11/2



                                 с.Лапшово  
           Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области

         В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, руководствуясь Уставом Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области,
                       Комитет местного самоуправления Лапшовского сельсовета 
                            Камешкирского района Пензенской области решил:
1. Утвердить прилагаемый Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского  сельсовета Камешкирского района Пензенской области.
2. Опубликовать настоящее решение в информационном бюллетене «Лапшовские вести».
3. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после дня его официального опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 1 марта 2015 года.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на главу Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области Горшкова В.В.
Глава  Лапшовского сельсовета 
Камешкирского района

Пензенской области:                                             В.В.Горшков
Приложение 

к решению Комитета местного самоуправления

Лапшовского сельсовета 
Камешкирского района

Пензенской области 

от 18.03.2015 г.  № 73-11/2    
ПОРЯДОК
определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок определяет способы расчета размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области.
Арендная плата за пользование земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, или находящимися в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области, взимается исходя из рыночной стоимости этих земельных участков. 

1.2. Размер арендной платы при аренде земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, или находящихся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области (далее - земельные участки), в расчете на год (далее - арендная плата) определяется администрацией Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области (далее - администрация), если иное не установлено федеральными законами, одним из следующих способов:

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) по результатам торгов (конкурсов, аукционов).

1.3. Перечисление арендной платы производится ежемесячно, равными долями в течение каждого расчетного периода, за текущий месяц - до 10-го числа текущего месяца, за исключением арендной платы за земельные участки сельскохозяйственного назначения, перечисление которой производится ежеквартально до 10-го числа месяца, следующего за расчетным кварталом.

1.4. Арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в процентах:

а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах). При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

земельного участка, предоставленного для размещения дипломатических представительств иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации, если иное не установлено международными договорами;

б) 0,3 процента в отношении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, право на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации, а также из земель сельскохозяйственного назначения, ограниченных в обороте, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

в) 0,6 процента в отношении земельного участка, предоставленного для сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, а также предоставленного гражданам или их некоммерческим объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства, гаражного строительства, за исключением случаев, указанных в подпункте «б» настоящего пункта;

г) 1,5 процента в отношении:

земельного участка, ограниченного в обороте и не относящегося к категории земель сельскохозяйственного назначения, право аренды на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

земельного участка, предоставленного в соответствии с договором о развитии застроенной территории;

земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации;

д) 2 процента в отношении земельных участков, не указанных в подпунктах «а» - «г» настоящего пункта, если:

земельный участок предоставлен в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации;

право аренды на земельный участок переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

земельный участок предоставлен в аренду пользователю недр для ведения работ, связанных с пользованием недрами.

1.5. При определении годового размера арендной платы применяются следующие коэффициенты:

- дифференциации по видам деятельности арендатора земельного участка из категории земель населенных пунктов; 

- дифференциации по видам деятельности арендатора земельного участка из категории земель сельскохозяйственного назначения;

- дифференциации по видам деятельности арендатора земельного участка из категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения; 

- дифференциации по видам деятельности арендатора земельного участка из категории земель особо охраняемых территорий и объектов; 

- категории арендаторов, утвержденные  постановлением администрации Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области в порядке, предусмотренном решением Комитета местного самоуправления Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области.

1.6. В случае  если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).

В случае если земельный участок предоставлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, арендная плата определяется на аукционе в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации.

1.7. В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации.

1.8. При заключении договора аренды земельного участка администрация Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области предусматривают в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы за пользование земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленного решением Комитета местного самоуправления Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области «О бюджете Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области на очередной финансовый год и плановый период», который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.

1.9. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, администрация Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 1.8. настоящего Порядка, не проводится.

1.10. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствие с которым арендная плата рассчитана на основании рыночной стоимости земельного участка, администрация Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

В случае изменения рыночной стоимости земельного участка размер уровня инфляции, указанный в пункте 1.8. настоящего Порядка, не применяется.

1.11. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

1.12. При заключении договора аренды земельного участка администрация Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области предусматривает в договоре, что арендная плата перечисляется не реже 1 раза в месяц в безналичной форме на счет, в соответствие с бюджетным законодательством Российской Федерации.

2. Расчет годового размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области
2.1. Расчет годового размера арендной платы за земельные участки из категории земель населенных пунктов

2.1.1. Годовой размер арендной платы за земельные участки из категории земель населенных пунктов рассчитывается по следующей формуле:

А = Ксзу x НСт. x Квд x Кка,

где:

А - годовой размер арендной платы;

Ксзу - кадастровая стоимость земельного участка (в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка);

НСт. - налоговая ставка земельного налога, установленная решением Комитета местного самоуправления Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области;

Квд - коэффициент дифференциации вида деятельности арендатора;

Кка - коэффициент категории арендатора.

2.2. Расчет годового размера арендной платы за земельные

участки из категории земель сельскохозяйственного назначения

2.2.1. Годовой размер арендной платы за земельные участки из категории земель сельскохозяйственного назначения устанавливается в соответствии с пунктом 1.2 настоящего Порядка.

Годовой размер арендной платы за земельные участки, предоставленные в аренду в соответствии с пунктом 2 статьи 10 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», а также при признании торгов по продаже права аренды земельного участка несостоявшимися рассчитывается по следующей формуле:

А = Ксзу x НСт. x Кдс,

где:

А - годовой размер арендной платы;

Ксзу - кадастровая стоимость земельного участка (в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка);

НСт. - налоговая ставка земельного налога, установленная решением Комитета местного самоуправления Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области;

Кдс - коэффициент дифференциации по видам деятельности арендатора земельного участка из категории земель сельскохозяйственного назначения, установленный по форме, согласно приложению 2 к постановлению.

2.3. Расчет годового размера арендной платы за земельные

участки из категории земель промышленности, энергетики,

транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики,

земель для обеспечения космической деятельности, земель

обороны, безопасности и земель иного специального назначения

2.3.1. Годовой размер арендной платы за земельные участки из категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения рассчитывается по следующей формуле:

А = Ксзу x НСт. x Кдпр,

где:

А - годовой размер арендной платы;

Ксзу - кадастровая стоимость земельного участка (в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка);

НСт. - налоговая ставка земельного налога, установленная решением Комитета местного самоуправления Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области;

Кдпр - коэффициент дифференциации в зависимости от вида деятельности арендатора земельного участка из категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения.

3. Расчет годового размера арендной платы за земельные

участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области

3.1. Арендная плата на год за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, или находящиеся в муниципальной собственности Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области, рассчитывается в соответствии с разделом  2 настоящего Порядка с применением коэффициентов, утвержденных постановлением администрации Лапшовского сельсовета Камешкирского района Пензенской области.

4. Расчет годового размера арендной платы за земельные

участки при переоформлении права постоянного (бессрочного)

пользования земельными участками на право их аренды

4.1. При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право их аренды годовой размер арендной платы за использование указанных земельных участков определяется от кадастровой стоимости земельного участка в размере:

4.1.1. двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;

4.1.2. трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

4.1.3. полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.

4.2. Изменение годового размера арендной платы, определенного в соответствии с пунктом 4.1., может предусматриваться договорами аренды указанных земельных участков только в связи с изменением кадастровой стоимости соответствующего земельного участка.
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